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Memoria informativa




MEMORIA INFORMATIVA

0. Introduccion.

La presente Revision ha sido encargada por el
Ayuntamiento de Los Santos, y es al mismo tiempo una
adaptacion a la nueva legislacion autonomica.

La revision se redacta al amparo de la siguiente legislacion

- Ley 5/1999 de 8 de abril de urbanismo de
Castilla y Leodn.

- Decreto 223/1999 de 5 de agosto, por el que
se establecen las tablas de vigencia de los Reglamentos
estatales de legislacion del suelo hasta la aprobacion del
reglamento autbnomo.

- Ley 10/2002 de 10 de julio, de modificacion de
la Ley 5/99

Segun las disposiciones Transitorias Primera 2. y Sexta 3., la
Revision debe ser también adaptacion a la ley 5/1999 (en
adelante LUCYL). La figura homologada de aplicacién serén las
Normas Urbanisticas Municipales (Titulo Il Capitulo IIf de la
LUCYL).

Las Normas Subsidiarias de los Santos definitivamente en

sesidon de la Comision Provincial de Urbanismo de fecha 13-6-
90.

Aungue el unico supuesto de revision que figura en las Normas
que se revisan se refiere la aparicién de usos no previstos, en
el sentido del art. 58 1 y 3 de la Ley del Suelo de 1975, (Punto
1.4. de las Normas Urbanisticas), el Ayuntamiento ha creido
oportuno plantearse la revision debido a que el tiempo
transcurrido  (unos 10 afios) ha constituido experiencia
suficiente como para poner en cuestion algunos criterios de las
vigentes Normas Subsidiarias, en general algunas de las
ordenanzas de edificacion.

Por otra parte, el hecho sobrevenido de la aparicién de la Ley
de Urbanismo de Castilla y Leon es determinante por si mismo
de la necesidad de la adaptacion a la misma.




)
1. Analisis del planeamiento vigente y qrado d
cumplimiento.-

1.1. Clasificacion del suelo.- La clasificacion del
urbano, justificada en el punto 4 de la Memoria Justificativa, se
atiene en todo su perimetro a la estricta legalidad, por lo que
podria considerarse en una primera lectura como restrictiva, sin
embargo, hasta estos momentos, en que existen algunas
iniciativas o presiones de desbordamiento del perimetro
urbano, esta supuesta restriccidn no ha constituido ningln
problema por si misma para e! desenvolvimiento edificatorio,
debido a la mas que suficiente capacidad de acogida interna
del propio casco urbano.

. . - . . . J‘%fz’a}uﬂ;{@'
Las pequefias presiones para actividades industriales han sido ApANCY
perfectamente absorbidas también por el propio casco urbano,
en aquellos casos cuya convivencia con usos residenciales no
representaba una incompatibilidad manifiesta, y gracias al
desarrollo de aproximadamente el 50% del suelo urbanizable
clasificado, mediante la ejecucidon de un plan parcial de uso

industrial.

De esta manera, el cumplimiento de las Normas en este
capitulo no ha supuesto ningun conflicto para el Ayuntamiento,
en parte por la ausencia de presiones significativas pero
también porque la clasificaciéon, tanto de urbano como de apto
para urbanizar, ha sido capaz de absorber todas las iniciativas
edificatorias que se han producido a lo largo de los anos de
vigencia de las Normas Subsidiarias.

1.2. Usos del suelo.- Los usos pormenorizados que se
plantearon en las Normas que se revisan fueron producto de un
acertado analisis de la realidad, por lo que la zonificacién
contenida en las mismas es en conjunto perfectamente
razonable.

Han existido, sin embargo, algunas distorsiones provocadas
por alguna imprecision que probablemente ha procedido de una
falta de conocimiento completo de la estructura de la propiedad
y de los convenios, no completamente definidos por las fechas
de la redaccion de las Normas, entre entidades tan
significativas como el Obispado y el propio Ayuntamiento.

En concreto, el gran sclar existente entre la carretera de
Fuenterroble, la trasera de la calle Palomar y el camino al pie
de la iglesia parroquial y el cementerio, contiene calificaciones
de suelo {(usos pormencrizados) que soélo se comprenden si se
presupone la propiedad publica de los terrenos.
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En efecto, la trasera de las viviendas de la calle }?’alomar s&- "
califican en_una franja como zona verde, aunque separada de .
las vivien afpor un espacio vacio con un caracter impreciso.
Esta situacion ha provocado dos efectos: por un lado
calificacion de zona verde, con caracter de sistema general,
sobre un suelo privado, sin que medie el establecimiento de un
sistema de actuacion con la delimitacidbn de una unidad de
actuacion o poligono, no deja mas salida que la expropiacion al
Ayuntamiento, con las dificultades econdmicas que pueden
suponerse. En segundo lugar, la falta de definicién de las
traseras, aunque desde luego no lo justifique, ha propmado / Lo

propiedad del Obispado de Salamanca y el propio Obispado n
ha planteado el conflicto con los propietarios tal vez debido a |
calificacion como suelo de uso publico.

Estas distorsiones, que probablemente representen el
problema mas importante relative a uso, tambien tiene que ver
con la ausencia de distincion entre equipamiento publico y
equipamiento privado, cuya valoracion ha sido significativa en
las legislaciones de suelo recientes. La razdén es que el
equipamiento publico debe tener un neto caracter no lucrativo,
mientras que al privado siempre puede suponérsele un cierto
rendimiento econdmico.

En esta cuestion de los usos del suelo el cumplimiento de las
Normas ha sido tambiéen notable, excepto en dos zonas, la
Residencial Protegida y la Vivienda Unifamiliar, por las razones
que se daran en el punto siguiente, que trata de la normativa.
La primera se ha renovado en casi todos los casos que han
surgido segun los criterios de la zona no protegida y en la
segunda se ha renunciado mayoritariamente a construir cuando
el parcelario no se correspondia con la normativa.

1.3. Normativa.- Este ha sido sin duda el punto mas
conflictivo de las Normas, especialmente en la que se refiere a
dos cuestiones:

- El desarrollo o renovacion edificatoria de las
manzanas protegidas.

- La excesiva amplitud superficial que se exige para la
parcela minima en las zonas de vivienda unifamiliar.
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En el primer caso, como ya se ha indicado en el punto anterior, -
aunque el deseo de la conservacién de la fisonomia de las
zonas mas antiguas del casco era evidentemente loable y
adaptado tanto a la legistacion vigente entonces como .a
actual, se hacia sin ningun tipo de compensacion que pudiera /.
equilibrar el trato entre los distintos propietarios de suelo |
urbano, lo cual es dificilmente comprensible para los que estan | «
incluidos en esta calificacion.

Como consecuencia, las renovaciones no se han adaptado en
general a los requerimientos de la normativa, siendo de esta
manera perores los resultados finales que si hubiera existido un
cierto compromiso entre la conservacion mas radical y las
posibilidades reates de cumplirla.

En el segundo caso se plantean las dificultades de actuar con
parcelas minimas de 300 m2, cuando la base parcelaria se
distribuye en un porcentaje alto (45 parcelas de 106) con
superficies netamente inferiores a los 300 m2. En estos casos
la mayor parte de las veces el conflicto se ha resuelto con la
renuncia a construir, aunque también ha habido
incumplimientos.

i

Se han suscitado otras cuestiones de orden menor, como la
regulacion de atturas, sobre todo entre calles de distinta cota,
algo coman en Los Santos, el porcentaje de ocupacién en
planta que se regula segun los limites de la superficie de
parcela y algunas mas que se han demostrado inoperantes en
determinados supuestos concretos.

1.4. Modificaciones vy desarrollo_de lags Normas.- No han
existido modificaciones puntuales de las Normas en todo su
periodo de vigencia, aunque se llegd a aprobar inicialmente la
relativa al cambio de la parcela minima en vivienda unifamiliar,

El desarrollo mas importante de las Normas ha sido sin duda la
ejecucion de un Plan Parcial industrial en suelo de propiedad
municipal, que se aprobd definitivamente con fecha 23-7-93,
relativo a la mitad aproximadamente, del suelo apto para
urbanizar clasificado. Este Plan Parcial si ha sufrido una
modificacion  puntual que se ha llegado a aprobar
definitivamente.

En cambio, ni siquiera se ha llegado a iniciar la tramitacion del
desarrollo de la Unica unidad de actuacién en suelo urbano,
que hubiera solucionado uno de los problemas mas
importantes de estructura urbana del casco.



2. Estudio del territorio.-

La Memoria de las Normas que s
revisan da una imagen suficientemente detallada del_medi
fisico, asi como de los origenes historicos y su evolucién, Por
tanto, y dado que los cambios no parecen relevantes, esta
Revision se remite a aquella Memoria, la cual se resume a
continuacion:

2.1._Encuadre regional.- El municipic de Los Santos se
encuentra en la zona S. de la provincial, dentro de un enclave
comarcal lamado de “Entresierras” pues, efectivamente, esta a
caballo entre las Sierras de Bejar y de Francia, pertenecientes
ambas al Sistema Central, manteniendo amplias relaciones de

)

todo tipo tanto con una como con ta otra. m%aﬁ,,q \{,
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En la publicacion de la Junta de Castilla y Ledn “Hipotesis de ANSZZ

Modelo Territorial” (Madrid, 1996), que divide toda la superficie
de la Comunidad Autonoma en las Wamadas Areas
Funcionales, Los Santos pertenece al Area Funcional n° 286,
que figura bajo el nombre Béjar-Guijuelo. En esta misma
Memoria Informativa se dara un amplio resumen del analisis y
conclusiones que para el Area Funcional estan contenidos en
dicha publicacion.

2.2. Datos generales.-

Superficie del términc municipal: 4463 ha.

Coordenadas geograficas del nucleo urbano:
40°32'40"; 5°47°50”

Altitud y topografia: Se trata de un paisaje con
medianas ondulaciones cuyas cotas se sitian entre la maxima
del alto de la Fuente del Valle, a 1100 m. de altitud y las Vegas
de Santa Maria, el punto mas bajo con 850 m. El nicleo urbano
se encuentra a una altura media de 950 m. Las pendientes son
muy variables como corresponde a un territorio de
estribaciones serranas.

Limites del termino municipal:

N: Endrinal

S: Valdelacasa y Valdefuentes de
Sangusin

E: Fuenterroble de Salvatierra

O: El Tornadizo y Monledn

Dominio litolégico: considerando una linea divisoria que pasaria
por el nlicleo urbano, aproximadamente orientada E-O, en el
territorio pueden distinguirse dos dominios:
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- Al N. pizarras y grauvacas con evolucion hacia
pizarras calizas y arcillosas.
- Al S, terrenos totalmente graniticos.

Tipos de suelo: En correspondencia con los substratos
geoldgicos, pueden distinguirse dos tipos de suelos:

- Al N., masas sedimentarias de cierta potencia,
Coexisten inceptisoles y alfisoles, de fertilidad mediana.

- Al 8., suelos poco profundos como consecuencia de
la descomposicion del granito (tipo xesochnets xerorthens).
Soélo pueden alimentar pastos pobres.

Cultivos, especies vegetales y paisaje:

frd
- é' .
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- Praderas y pastos naturales, habitualmente e
44%”%%

regadio por su proximidad a la red de arroyos y riachuelos.
Generalmente llevan asociadas masas arboreas o ejemplares
aislados de alamos, chopos y fresnes junto a los cauces y de
robles fuera de ellos.

- Pastos y pastizales de mediana calidad saobre suelos
generalmente poco profundos, que a veces desaparecen si el
pastoreo ha sido abusivo. Las especies arbdreas asociadas
son el roble o rebollo y, a veces, el quejigo, en la zona Sur del
municipio que es la mas humeda. Por el contrario, en la zona
Norte es mas frecuente la presencia de encinas.

- Terrenos de cultivo de cereal en secano. En la zona
Norte la mejor calidad y profundidad de los suelos determina
una mayor intensidad en el cuitivo, mientras que en la zona Sur
la menor calidad del terreno obliga a una alternancia del cultivo
con la conversién en pastizales durante ciclos mas o menos
largos.

- Monte bajo, matorral y erial, reuniendo toda la serie
de terrenos con escasa o nula capacidad agricola, bien sea por
carencia del suelo, pendientes excesivas en laderas
pedregosas o por degradacion del territorio mediante labores o
pastoreo abusivo.

- Canchales de granito, solos o alternando con monte
bajo. Se dan al sur del nucleo edificado constituyendo los
tipicos "canchos” en ocasiones utilizados como canteras desde
tiempos seculares. La vegetacion es practicamente inexistente,
pero en determinadas laderas constituyen un recurso
paisajistico de gran importancia que es necesario preservar.



Clima: La franja Norte se puede considerar mediterraneo
seco y las bandas central y Sur se corresponden con el
mediterranec humedo, de tipo serrano.

Comunicaciones: En el nucleo de LLos Santos confluyen tres
carreteras provinciales, una que comunica con Guijuelo y, por
tanto, con la Ruta de la Plata, es la mas importante. La otra,
hacia el 8., se bifurca a poca distancia del nucleo,
comunicando Los Santos con ambas sierras: la de Béjar a
través de Valdelacasa y la de Francia por San Esteban de la
Sierra.

Por ultimo una carrera hacia el N., que une con la comarca
previa a la sierra de Francia (Linares, Vecinos), a través de
Endrinal.

2.3. Elementos de interés en suelo rastico.- De los informes
emitidos por los Servicios Territoriales de Medio Ambiente y de
Educacion y Cultura, respectivamente, se deduce la existencia
de los siguientes elementos, los cuales deben ser tenidos en
cuenta al establecer la normativa de suelo ristico:

a) Vias pecuarias.- Se sefialan las siguientes dentro
del término municipal:

- Cafiada Real Soriana Occidental
- Canada Real de la Plata.

b) Yacimientos arqgueologicos.- De las fichas
contenidas en el informe del Servicio se deduce la existencia
de los siguientes yacimientos arqueologicos:

- Denominacion : El Cabezo
- Atribucion cultural: Calcolitico

Existen otros yacimientos iocalizados, pero no son oficialmente
reconocidos. Estos yacimientos son los siguientes:

- Alto de la Calera: lugar de hallazgos de hachas
pulimentadas

- Prado Bazan: posible asentamiento de la Edad del
Bronce

- Zona de Matahambres: hallazgo de idolo-estela de -

ia Edad del Bronce
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- La Canadilla: pila sacrifical préxima a la fuente
- La Calamorra: Necropolis altomedieval

En todo caso, sblo se tendra en cuenta a efectos de proteccion

urbanistica el yacimiento catalogado oficialmente por la Juntg 2N

de Castilla y Leodn.

3. El medio humano: caracteristicas y evolucion dentro de
ambito del Area Funcional.-

3.1. Evolucion de la comarca.- La comarca que se va a
considerar esta constituida por el territorio comprendido en el
Area Funcional n° 26 “Béjar-Guijuelo”, en la publicacion de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la
Junta de Castilla y Leodn titulada "Hipdtesis de Modelo
Territorial”.

Con una densidad demografica analoga a la media regional, es
decir, en torno a 27 habitantes /km2 desde los anos 50 sufre
una pérdida constante de efectivos humanos, con una tasa de
envejecimiento superior en cuatro puntos a la media regional,
siendo el Municipio de Los Santos representante de la media
comarcal.

Sin embargo, el rango dentro de la regién, representativo de la
dinamica socio-econdémica del Area Funcional, aunque ha
descendido de la posicidén de privilegio, para ser area de
montafia, que ostentaba en 10s afios 40 (el 9° puesto de 47), se
ha mantenido en el tercio superior en los 80 (puesto 14). Esto
se debe al mantenimiento del dinamismo econdmico en sus
cabeceras, mas en Guijuelo que en Béjar, lo que ha ido
provocando un paulatino aumento de la macrocefalia de estos
dos municipios sobre el resto de la comarca, agrupando el 50%
de los efectivos humanos.

El otro 50%, unos 11.000 habitantes se distribuyen en
municipios de pequefioc a muy pequefio tamafo, con
excepciones minimas entre las que se encuentra L.os Santos.

E! sector servicios se concentra fundamentalmente en las
cabeceras de comarca. En Los Santos existen algunos
establecimientos de asistencia las empresas, en especial una
sucursal bancaria y ofros elementos relativos al sector
servicios, sobre todo de caracter publico, debido a su relativa
mayor entidad poblacional y de actividad respecto de los
municipios colindantes. s e
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Se nota la ausencia de instalaciones turisticas de cierta calidad,
teniendo en cuenta la buena situacion del municipio respecto
de ambas sierras.

En cuanto a la actividad agraria, 1a indusiria chacinera provoca
un abandono paulatinc de los cultivos para dedicar el espacio
rural a pastos para ganaderia extensiva.

De todas formas, el total comarcal todavia se encuentra
representado por un 18% de la poblacidon activa. En Los Santos
este porcentaje es algo mas amplio, pero tambien esta en
recesion.

Los problemas detectados en la comarca no son homogéneos,
sino que dependen del grado de influencia de cada cabecera.

En el caso de Guijuelo son significativas las consecuencias de
un crecimiento brusco de la industria céarnica, es decir, la
congestion urbana y la contaminacion de residuos industriales.

El diagnostico y recomendaciones contenidos en la citada
publicacion se citan a continuacion:

“La dinamizacién del Area Funcional pasa, en
primer término por su afianzamiento como &rea industrial
endogena, en el caso de Béjar, en crisis. Se hace necesario
solucionar sus problemas de monoespecificidad mediante la
diversificacion de sus actividades hacia sectores de alta
demanda”.

Ello puede realizarse a través de la potenciacion de la
innovacion tecnologica, como instrumento para aumentar la
competitividad de tas PYMES en ambas cabeceras, aplicable a
los procesos de produccion y comercializacion, lo que
solventaria también los problemas de contaminacion generados
por la industrial carnica de Guijuelo.

3.2. Poblacion.- Los Santos es una poblacién que puede
representar la media de los municipios de Area Funcional, por
lo que el analisis que ya se ha expresado para la misma es
aplicable en este caso.

La poblacion sufre un lento pero sostenido descenso con el
consiguiente envejecimiento, aunque el nivel de actividad en
este municipic haya sido fradicionalmente y se mantenga hasta

la fecha superior a ia media de los muntCIp|os de ia zona con. las

misma entidad poblacional.
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La evolucién de los ultimos afios ha sido la siguienté;,

o ool i

Censo 1970 1282
Padrén 1975 1023
Censo 1981 855
Padron 1986 802
Censo 1991 813
Padron 1996 808
Padrén 1998 777

Distribucidn por sexos:

ANO TOTAL \Y

1993 800 431
1994 817 439
1995 808 428

La edad media de la poblacion es de 45 afos.

Se ve, pues, que existe un estancamiento de la poblacion en
torno a 800 habitantes, que sigue dando una singular diferencia
(ya detectada en las Normas que se revisan) entre ambos
sexos a favor de los varones (alrededor de un 40% mas de
varones que mujeres) y que la poblacion en su conjunto tiene
un indice de envejecimiento algo superior a la media provincial.

Sin embargo, debe entenderse que, dentro de la situacion
poblacional de la provincia, e incluso de la regién, con un relevo
generacional en declive, el simple mantenimiento de la
poblacidon es una nota positiva, indicativa de la continuidad o
mejora de la evolucion econdomica, como veremos a
continuacion.

3.3. Evolucién econdmica.- A partir de los datos que constan
en el Avance de las Normas que se revisan (1986), puede
afirmarse gue la evolucion se ha decantado en el sentido que
preconiza el diagnostico de las “Hipétesis de Modelo
Territorial”, es decir, el fomento de las industrias enddgenas, en
este caso, la canteria y la industria agroalimentaria, segun
datos procedentes del Ayuntamiento.

En efecto, en 1986, casi el 54% de la poblacién activa se
dedicaba a las actividades agrarias, mientras que en la
actualidad ese porcentaje se ha reducido al entorno del 25%.
Sin embargo el sector industrial, incluida la construccién, que

10



en aquel momento s6lo suponia un 23%, se encuentré“ahora,. _{
en un 50%. >

Este aumento se sustenta en la explotacién de los rec
naturales, sobre todo el granito, al que se dedican tres
cooperativas y dos sociedades limitadas, con el valor afiadido
de una mejora en la tecnologia que se emplea Yy, en
consecuencia en el nivel de transformacion y elaboracion del
producto, cada vez mas importante que la propia extraccion.

En el ambito de las actividades minero-extractivas, conviene
citar las concesiones para la extraccion de chelita (schelita o
esquilita), tungstato calcico del que se extrae el tungstenc o
wolframio. Han estado paralizadas después de un primer
periodo de estudio, pero recientemente la empresa
concesionaria ha manifestado su intencién de iniciar la
explotacién industrial.

El resto de la actividad industrial se dirige sobre todo a la
industria agroalimentaria, que se ha mantenido con ciertas
alternativas - Los Santos no es un nucleo clasico representativo
de este tipo de actividades, sobre todo por la competencia
directa y muy proxima de Guijuelo y Ledrada -.

Ei fomento de este subsector es necesario por [o que tiene de
diversificacion respecto de la canteria, para no caer en una
peligrosa dedicacion casi exclusiva.

El dato mas negativo procede del hecho de un casi inmovilismo
del sector terciario, especialmente en el aspecto turistico, que
se viene senalando ccmo una salida economica con futuro para
una zona deprimida pero relativamente bien conservada en sus
medios urbano y rustico. En cualquier caso, las posibilidades
de desarrollo turistico pasan por una previa actitud
conservacionista de ambos medios, controlando rigurosamente
la actividad edificatoria

4. El medio urbano.-

4.1. Evolucion del desarrollo_urbano.- La influencia de los
ciclos econdmicos que se han producido a lo largo de los afios
de vigencia de las Normas no ha sido muy significativa en Los
Santos, como no lo es casi nunca cuando los nlcleos urbanos
estan por debajo de un cierto nivel de poblacion.

11
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En general las iniciativas privadas se han ‘comportade. £ty ",
siguiendo pautas coyunturales de tipo familiar para solventar
las necesidades determinadas, las cuales tenian salida en unZ>
gran porcentaje de casos cuando se disponia de suelo pard ello
dentro del patrimonio de la familia. Dentro de este grupo de
iniciativas, que esta en algo mas de 100 casos, lo que a lo largo
de unos 10 afios da una media de algo mas de 10 licencias al
afio, una parte no despreciable esta constituida por los
emigrantes que se construyen viviendas de temporada y, al
algunos casos, con vistas a la jubilacion.

Como deciamos, este grupo es casi todo él de tipo enddgeno,
es decir, que no satisface al que carece de bienes inmobiliarios
familiares, pues, como en casi todos l0s nucleos rurales de la
provincia, el mercado de suelo urbano adolece de un notable
inmovilismo,

Asi pues, esta demanda ha debido ser satisfecha por la
iniciativa municipal, utilizando suelo wurbano del que
afortunadamente dispone por ser propiedad del Ayuntamiento,
mediante la construccion de diez viviendas de proteccion
oficial, quiza la (nica iniciativa ajena a la autoconstruccion
digna de sefialarse.

El otro hito importante en el desarrollo urbano de las Normas
ha sido la ejecucion del Plan Parcial industrial situado en las
llamadas “Heras de Ayuso”, también de propiedad municipal y
urbanizado con fondos publicos. El poligono esta teniendo, sin
embargo un ritmo edificatorio lento, como era de esperar en un
ambito de cierta atonia econdémica, pero al menos se constituye
en una alternativa real de suelo industrial a precios asequibles
y en una zona controlada, disminuyéndose el peso las
presiones para este fin en suelo rustico.

Ha habido alguna otra iniciativa industrial, como ia fabrica de
embutidos en la salida hacia las sierras, que es la mas digna de
mencion por su volumen.

En el aspecto de edificios institucionales hay que destacar la
construccion y explotacion de la residencia de la tercera edad,
que ejerce un servicio de tipo comarcal.

4.2. Usos del suelo urbano.- Los Santos ha sido un nucleo
tradicionalmente muy rural, donde se han mezclado un poco
por todas partes los usos residenciales junto con los agrarios
(agricolas o ganaderas, pero sobre todo estos Ultimos).




En la actualidad, la evolucion econdmica ya estudiada esta
dando como consecuencia una disminucion progresiva de los
usos agrarios en suelo urbano, donde incluso pequefas
instalaciones de ese tipo en desuso se han transformado en
viviendas, proceso que parece logico teniendo en cuenta el ya
sefialado escaso movimiento del mercado del suelo.

La travesia de la carretera de Fuenterroble hacia las sierras es
un eje donde se han ido desarrollando otros usos, sobre todo
los servicios, tanto pulblicos como privados, ademas de
pegquefios comercios y la hosteleria.

Ha habido una tradicional convivencia dentro del casco de las
funciones residenciales con pequefias industrias, scbre todo
agroalimentarias y oftras relacionadas con la construccion que
no convendria perder, dentro de limites razonables de
compatibilidad. Otro tipo de industrias de mayor envergadura
tiene ya preparado suelo en el poligono industrial de “Heras de
Ayuso’.

Los equipamientos publicos y las zonas de expansion y recreo
se encuentran en el mismo eje de la carretera, pero, salvo el
Ayuntamiento, estan concretados en ambas salidas del casco
urbano. Aunque hubiera sido deseable una mayor centralidad,
esta situacion no representa una gran dificultad de uso en un
nucleo relativamente reducido como éste.

4.3. Tipologia urbana y edificatoria.- El casco ocupa un
territorioc bastante accidentado, cuya estructura basica esta
dispuesta topograficamente en torno a un valle principal que se
corresponde  aproximadamente con la carretera de
Fuenterroble-Sierras, que baja desde el N-E al S-O. Existen
otros drenajes secundarios, que van hacia el N, es decir,
directamente al Alagén.

La estructura urbana se adapta organicamente a este territorio
cON manzanas en ocasiones muy grandes cuyos accesos se
han ido resolviendo mediante servidumbres que a veces se han
transformado en suelo publico y otros conservan el caracter
privado pero comunitario, constituyendo una tipologia de
ocupacién muy caracteristica.
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que en otros, respondiendo a criterios topograficos de mayor
saneamiento (zonas altas), mayor concentracion, mientras que
las zonas mas bajas y, por tanto, mas himedas, conserva
todavia hoy incluso usos agricolas en forma de huertos, 1o que
provoca vacios urbanos con ciertas dificultades de

accesibilidad para la construccion de algunas parcelas.

La tipologia edificatoria tradicional es consecuencia directa de
esta mayor 0 menor concentracion: en agueilos lugares mas
densificados, con parcelaciones de gran aprovechamiento
respecto de la fachada (poca fachada y mucho fondo) se ha
producido un tipo edificatorio muy caracteristico y uniforme, que
presenta en fachada no tanto la zona residencial del uso de i3
parcela sino un gran portal de granito que relaciona la calle co
tas funciones de almacenamiento agricola o con la ganaderia.

Las funcicnes residenciales aparecen al fondo de la parcela
con un patio de separacion con la zona previa relacionada con
el frabajo agrarioc. Se trata de parcelas que aveces llegan a
tener proporciones de 6 6 7 m- de fachada por 30 6 35 m. de
fondo.

En las zonas menos densas se han producido y se siguen
dando formas de ocupacion casi aisladas y diseminadas.

En los dOitimos anos se han producido, a pesar del control que
ha querido ejercer el Ayuntamiento, resultados que han hecho
poco bien al conjunto urbano, introduciendo tipologias extranas
0 intentos algo torpes de adaptacion, aungue sin duda ha
habido otros ejemplos de mayor calidad.

4.4 Equipo urbano.-

44.1. Educacional.- Los Santos conserva |la
educacion primaria con tres edificios concentrados a la salida
S-0. del casco.

También dispone de locales de antiguas escuelas donde se
desarroliaron ias clases de la Escuela de Canteria, aunque en
la actualidad no tienen un uso determinado.

Asimismo, se habilitd la liamada “Casa del Secretario” para
casa de oficios, actualmente son locales de uso conyuntural.
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4.4.2.  Administrativos.- La adminiSacion  estdy
representada por el Ayuntamiento, que dispone, aparte deis
mencionada “Casa del Secretario” de un edificio bastan
capaz donde también tiene representacion la Mancomuni

de Municipios de la zona denominada “Entresierras”.

44.3. Sanitario vy asistencial.- Existe consulto 5'

médico local de asistencia primaria en la salida hacia laf, . ..
sierras.

Desde hace unos afios funciona una residencia de ancianos de
nueva planta en la entrada desde Fuenterroble cuyo ambito de
asistencia es superior al municipal,

Relacionada con estas funciones, pero, naturalmente, privadgs <’
existe una oficina de farmacia estable. |

RL <

444 Ocio vy cultura.- Dentro del conjunto de
dependencias municipales existe una ala del edificio dedicado
a biblioteca publica. También se dispone de una sala de
exposiciones y un salén de actos.

A
nch

En la salida hacia las Sierras se encuentran casi todos los
equipamientos deportivos (pista polideportiva al aire libre y
campo de fatbol, ya en suelo ristico), excepto el fronton, que
esta en el casco enfrente del Ayuntamiento y las piscinas
municipales, algo alejadas del nucleo urbano, a unos 500 m.
hacia el N.

Tambien en la salida hacia las sierras hay un edificio exento
construido originalmente como teleclub, que ha tenido una
funcion cultural importante, aunque en la actualidad no
conserva la misma intensidad de actividades. Su local mas
significativo es un salén de actos amplio con capacidad para
proyecciones cinematograficas.

4.4.5. Otros.- Como equipamientos privados hay que
citar la Iglesia Parroquial de San Bartolomé, declarada de
interés cultural y restaurada hace 10 aflos, proxima al
cementerio.

Ya en suelo rustice, pero muy proximo al actual suelo urbano,
se encuentra en un alto 1a Ermita de Nuestra Sefiora del Gozo,
donde también se desarrollan actividades culturales, en gran
parte relacionadas con el parque tematico sobre las vias
pecuarias gue se instala actualmente en os alrededores.

15



En la ladera de la Ermita que desciende hacia el casco urbano
se ubica una plaza de toros cuya forma sobre el terreno cuenta
ya con muchos afos de existencia. En la actualidad se ha
formado una fundacién bajo los auspicios del Ayuntamiento que
ha concluido la obra para el fin primitivo, es decir, festejos
taurinos.

4.4.6. Sistema de espacios libres publicos.- No existe
un sistema muy estructurado de espacios libres en el sentido
puramente urbano. Los jardines y espacios publicos del interior
del casco son muy escasos y de peqguefio tamafia. Sin
embargo, este problema es poco significativo si consideramos
las generosas zonas de expansion en torno al casco, sobre
todo hacia el S-O. Al ya citado parque tematico en torno a la
Ermita se esta afiadiendo en estos momentos otro més extenso
dedicado al granito y su explotacion, también en terrenos
municipales.

La zona de las piscinas funciona en verano también como lugar
genérico de expansion.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Diagnostico.

1.1. Dinamica_general del desarrollo _urbano.- Segun se
desprende de la Memoria Informativa, este municipio, al igual
que la mayoria de los de su rango en la provincia, puede
aspirar a poco mas que el mantenimiento de la poblacion actual
- en torno a los 800 habitantes - para lo cual es fundamental la
continuidad, mejora tecnoldgica y ampliacion de las actuales
industrias del tipo enddgeno (granito y agroalimentacion),
pudiéndose constatar hasta el momento indicios que
proporcionan cierto optimismo.

El ritmo edificatorio ha sido el que podia esperarse,
practicamente en su totalidad autoconstrucciones, con un bajo
perfil de movimiento del mercado del suelo. Esta situacion ha
provocado que una demanda, que aunque relativamente
modesta es real, constituida por familias jovenes sin disposicién
familiar de suelo, no haya tenido respuesta en la niciativa
privada y haya tenido que ser el Ayuntamiento el que ha
proporcionado la Unica respuesta hasta el momento.

La atencion a esta demanda tiene, ademas, una importancia
crucial para el mantenimiento de la poblacidn, sobre todo la
mas joven, pues, si no se atiende dentro del municipio aun
manteniendo el trabajo en el mismo, buscara alojamiento en el
proximo Guijuelo, donde la oferta existe.

El desarrollo de ofro tipe de usos ha sido significativo en el
sector industrial, aungue por ser sobre todo actividades propias
del suelo rustico (canteria) no ha tenido una consecuencia
edificatoria directa muy importante en el suelo urbano. El
poligono industrial lleva el ritmo lento que cabia esperar, pero
su mera existencia es un estimulo para las actividades
industriales.

El sector de servicios es el menos representado entre las
iniciativas de los Ultimos afios, ain cuando su estimulo,
especialmente en relacion con un tipo de desarrollo turistico
sostenible es una de las salidas evidentes de mejora de las
expectativas.
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1.2. Problemas fundamentales de la estructura urbana.- Ei
orden de magnitud de la densidad urbana y las modestas
expectativas de desarrollo han hecho que los sistemas
tradicionales ya descritos hayan sido suficientes hasta el
momento para sostener el edificacion. No parece en principio
que en el futuro estos sistemas no sigan respondiendo a los
requerimientos previsibles.

No obstante, hay algunas zonas vacias en las partes
topogréaficamente bajas del casco que tienen ciertas dificultades
de acceso a parcelas interiores. Ya se detectd una de estas
zonas en las Normas que se revisan, imponiéndose la
delimitacion de una unidad de actuacién, pero al parecer, los £
procedimientos reparcelatorios que suponia su ejecucion han #-
coartado toda iniciativa.

El otro problema importante de estructura ha sido siempre la
travesia de la carretera de Fuenterroble a las sierras, que
presenta en su recorrido por el casco sinuosidades vy
estrecheces que implican un peligro evidente. Esta situacion
estd en vias de solucion después de la concentracion
parcelaria que ha dado lugar a una reserva de suelo en una
franja periférica para una variante.

1.3. Valoracion del patrimonio urbano y arquitectdnico.-

1.3.1. Capacidad de acogida.- Es evidente que para
las expectativas numéricas de poblacion en los proximos afios
en el suelo urbano vacante o renovable actualmente clasificado
es mas que suficiente para absorber la demanda normalmente
previsible.

No obstante, la caracteristica ya aludida de rigidez del mercado
de suelo que padecen todos los nucleos rurales de la provincia,
ademas de la falta de iniciativas de promocién para oferta
generalizada (no autoconstruccién), puede provocar la
necesidad de emigracion, al menos para residencia, de algunas
de las nuevas familias que se van formando. Por este motivo,
resulta muy cuestionable la tedrica capacidad de acogida que,
centrada fradicionalmente en un grupo mas 0O menos
numeroso, pero limitado, de familias propietarias, determina el
encarecimiento del suelo y del parque de vnwendas dsspon ble. ... dei
por la escasa salida al mercado de los miismas.” '
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1.3.2. Grado de urbanizacion.- En estos Gltimos die
anos, periodo de vigencia de las Normas hasta este momento
ha mejorado notablemente la urbanizacién mas externa ,
todo la pavimentacion y el alumbrado publico, por lo que puede
afirmarse que el aspecto general es bueno y cuidado, aunque
alin quedan zonas sin pavimentar, sobre todo en los barrios
periféricos, y algunas calles centrales presentan ya una
pavimentacion muy deteriorada, fruto del paso del tiempo y de
obras de ejecucion mediocre en su dia.

Las instalaciones urbanas son basicamente las mismas que
existian en el momento de la aprobacién de las Normas
actuales, salvo que se ha reforzado al abastecimiento de agua
con un nuevo sondeo y otro depdsito de 300 m3.

El saneamiento se esta mejorando mediante la construccion de
una depuradora de aguas residuales, actualmente en obra.

La recogida de residuos solidos es mancomunada, con
vertedero fuera del municipio.

1.3.3. Patrimonio cultural.- Los Santos no es un
conjunto con declaracion oficial de bien cultural, pero conserva
unas caracteristicas todavia peculiares que le proporcionan
cierta homogeneidad constituyendo un ejemplo de nucleo
fronterizo que participa de formas y expresiones arquitectonicas
sintesis de |la penillanura salmantina y de las proximas sierras
de Francia y Béjar. Estas circunstancias determinan que las
cualidades actuales del ambiente urbano constituyan un
elemento de importancia esencial para plantear cualquier
iniciativa de aprovechamiento turistico radicado en el municipio
o mancomunado en la comarca, aparte de la importancia de la
conservacion de la arquitectura tradicional en si misma.

Las Normas que se revisan establecen criterios de ordenanza
cuyo fin es el de conservar precisamente este ambiente
urbano, aunque tal vez la dispersién de las zonas donde de
aplica y una cierta rigidez han provocado un rechazo que ha
impedido su aplicacién a lo largo de los afios de vigencia. Son
parcas sin embargo, en las exigencias estéticas de disefo y
materiales, cuya definicion es imprescindible para la
conservacion del aspecto de las construcciones. También
establecen un catalogo de edificios que en principio habria que
conservar, aungue sea revisable.

En cuanto a edificios singulares, es obligado citar la parroquia
de San Bartolomé por estar declarada bien de interés cultural,
por lo que sera preciso delimitar su area de influencia.
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L.a Ermita de Nuestra Sefiora del Gozo es tambien un edificio
interesante por si mismo y por su situacion y, aunque no esta
declarado, si figura en el catdlogo de las Normas que se
revisan.

2. Fines vy objetivos.- R

efectuados hasta ahora cabe deducir los sigu
prioritarios:

a) Mejorar las condiciones de renovacion del suelo
urbano sin renunciar al mantenimiento de las caracteristicas de
la arquitectura tradicional, dando cumplimiento al art. 36 de la
LUCYL.

b) Diversificar las posibilidades de oferta de suelo por
dos caminos: ampliando en lo posible la capacidad de las
propiedades urbanas del Ayuntamiento, en vista del efecto
positivo que ha tenido la iniciativa llevada a cabo hasta ahora y
delimitando algunos sectores de suelo urbanizable como
ampliacion del casco urbano existente.

Durante la tramitacion de la Revisién se podran incorporar en el
suelo urbanizable delimitado las ordenaciones detalladas que
planteen los particulares interesados con el fin de agilizar la
futura tramitacion, aprovechando las nuevas facilidades que
proporciona el art. 44.3. de la LUCYL. Al término de la
tramitacion municipal, no se han producido ninguna
incorporacién de este tipo

¢) Simplificar las actuales ordenanzas reduciendo el
ntmero de usos pormenocrizados diferentes, sin contradecir los
objetivos de las mismas que siguen siendo validos, pero
tratando de agilizar y simplificar la gestion futura del suelo
urbano.

d) Mantenimiento del suelo urbanizable industrial que
resta por desarrollar, propiedad municipal, aunque tal vez seria
buena una mayor diversificacion de usos.
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2.2. Problemas fundamentales de |la estructura urbana.- el
tipo de requerimientos que operan hasta el momento en el
suelo urbano son perfectamente absorbibles por la estructura
urbana actual que se corresponde con una forma de ocupacion
del suelo organica y tradicional.

No obstante, esa misma forma de ocupacion, que ha excluido
determinadas zonas bajas del casco, ha provocado algunos
vacios importantes que soportan una estructura de propiedad
cuya accesibilidad con vistas al posible aprovechamiento
edificatorio resulta dificultosa. La Unica unidad de actuacion
prevista en las Normas actuales que intenta resolver ef
problema aludido no se ha desarrollado, por lo que sera
necesario establecer los medios de ordenacion y gestion con
suficiente detalle desde la Revision, ademas de tender a una
simplificacidn de los mismos aprovechando al maximo la actuai
estructura de la propiedad. Hay otras zonas, ademas de las de
“Chorrito”, que plantean en la actualidad los mismos problemas,
aunque menos acentuados, sobre todo a lo largo del eje de la
calle Morilles.

Sera necesario también dar una salida a la obtenciéon de la
zona verde que establece la Normas en la entrada al ndcleo
urbano desde la carretera de Fuenterroble, asunto en el que se
mezclan los problemas de estructura urbana con los de gestion.

Por ultimo, se marcara ia variante que sustituira a las travesias
actuales por el casco urbano en los terrenos reservados para
ellos en ia reciente concentracion parcelaria.

2.3. Patrimonio urbano y arquitectdnico.- Se establece como
objetivo la conservacion de la tipologia urbana en su conjunto,
es decir, el mantenimiento de las alienaciones actuales y de ia
forma de ocupacion tradicional de las manzanas (corralillos
comunes).

Las ordenanzas tenderan al mantenimiento de la arquitectura
tradicional flexibilizando, hasta donde sea compatible con el fin
principal, las posibilidades de renovacién, que en todo caso
sera ordenada y controlada en cuanto al disefio y los materiales
exteriores.

Se mantendra el catdlogo actual de edificios, sin perjuicio de
una revision pormenorizada que lo amplie o determine la
exclusion de algun edificio, en funcion de Ias cwcunstanmas QuUE del
se hayan producido en estos afios. " %




Se establecera el area de influencia de |a iglesia parroquial de

San Bartolomé como corresponde a su calidad de bien cultural
declarado.

2.4. Resultado de la participacion ciudadana.- A continuacion

se incluye el informe redactado por el equipo redactor a raiz de
la exposicion publica del avance:
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INFORME SOBRE LAS SUGERENCIAS AL AVANCE DE
REVISION-ADAPTACION DE LLAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE L.OS SANTOS (SALAMANCA)

1. Antecedentes.- El presente informe analiza por
grupos las sugerencias al Avance de planeamiento de la
Revision y adaptacién a la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y
Leon de las Normas Subsidiarias de Los Santos.

sin perjuicio de que, después de la aprobacién inicial dgl .
documento definitivo, se someta a informacién publica para kg
presentacion de alegaciones.

Antes de empezar a elaborar el documento definitivo, y a la
vista de las sugerencias, el Ayuntamiento indicard al equipo
redactor las directrices fundamentales para esta elaboracion.

2. Andlisis_de las sugerencias.- Se han presentado cinco
sugerencias que pueden considerarse singulares, siendo el
resto agrupables en un mismo concepto, aunque a su vez
pueden clasificarse e so subgrupos.

Las singulares pueden considerarse las siguientes:
Las 1,2,3y 12y 13.

La 1. (Angel Migue! Pérez) solicita una remodelacion interior de
una parcela, con la introduccidn de calles privadas. La
sugerencia ya fue recogida en el Avance como area de
remodelacion, por lo que, salvo los detalles ahora aportados,
que con viables, la sugerencia en realidad ya estaba aceptada.

La 2. (Didcesis de Salamanca) trata de solucionar el dificil
problema planteado por las Normas que se revisan. En general
son propuestas razonables que el Ayuntamiento debera tener
en cuenta a la hora de dar indicaciones de elaboracion del
documento definitivo el equipo redactor.

La 3. (Manuel Rodriguez Campos) sélo detecta un error en la
delimitacion de su parcela, que sera rectificado en, el
documento definitivo. T




La 12. (Juan Carlos Navarro) plantea que seria preferible la
divisién en dos sectores de una zona propuesta como suelo
urbanizable delimitado, con el fin de facilitar {a gestion, cosa
que parece bastante i6gica, teniendo en cuenta que ya estan
divididos fisicamente por un camino.

La 13. (Angel de Miguel Manzano) sugiere que toda su parcela
tenga el mismo uso, lo que significa que la mitad de la parcela
debe ser exclusiva de una unidad de actuacion. Como este tipo
de aclaraciones tiende a simplificar la gestion de la propia
unidad de actuacion la sugerencia es aceptable.

El resto de sugerencias se inscriben en el mismo concepto: quefl |
sean incluidas las parcelas en cuestion en suelo urbano.\
Ninguna de ellas tiene la condicion objetiva que la Ley de
Urbanismo prescribe para que ello sea posible (art. 10).

Lo que si seria posible es que algunas de ellas, muy
concentradas en determinadas zonas, puedan ser objeto de
constituir sectores de suelo urbanizable.

En concreto, la 9 y la 21 ya forman parte de un suelo de estas
caracteristicas en el avance.

Las otras zonas en las que podrian aceptarse nuevos
desarrollos serian las compuestas por las sugerencias
5,8,11,14,15 y 25, que se refieren a una zona que completa
bien el suelo urbano existente y esta delimitada por las vias
perimetrales y por las sugerencias n°s 4,6,7 y 19. La primera
esta en el borde S del casco y la segunda en el borde N.
Ambas pueden considerarse en la linea del art. 34.2. de la Ley
de Urbanismo, es decir, que el planeamiento crientara el
crecimiento de los nticleos de poblacion a completar las tramas
urbanas existentes.

Ei resto de alegaciones se encuentran en lugares demasiado
dispersos o alejados como para que sea deseable plantear
nuevos desarrollos en suelo urbanizable en esas zonas.

feimg el

LT o T

ia GE

o R




2.5. Resultado del periodo de informacion publica.- Tras la

aprobacion inicial, se aportaron las alegaciones que se incluyen
en el expediente, las cuales se resolvieron por ef Ayuntamiento
segun se expresa en el certificado que se aporta a
continuacion. De él se dio traslado al equipo redactor con el fin
de que elaborara el presente documento refundido tras la
aprobacién provisional:
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AYUNTAMIENTO DE LOS SANTOS

Pza. Constitucion, 1 37768 Los Santos (Salamanca)
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SANTIAGO BENITO MATILLA, Secretario del Ayuntamiento de Los St
{Salamanca),

CERTIFICO:

Que el Plenc numicipal, en sesidn ordinaria celebrada el dia 1 de febrero de /30
2002, al que asistieron seis miembros de los sicte que de hecho y derecho lo componenf/™';
adopt6 un acuerdo que, transcrito literalmente, es del sigujente tenor: '

“QUINTO.- APROBACION PROVISIONAL, SI PROCEDE, DE REVISION
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO-NORMAS
URBANISTICAS MUNICIPALES.- Por el Sr. Alcalde, se da cuenta del
procedimiento seguido, segln el cual, este Pleno aprobo inicialmente la revision en
sesion de 25 de abril de 2001; dicho acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de
Castilla y Ledn de 19 de junio de 2001 y en ef Boletin Oficial de la provincia de
Salamanca el 22 de junio de 2001, abriéndose un periodo de informacion pablica por
término de dos meses, plazo que finalizd el 22 de agosto de 2001. De la misma forma,
se han remitido ejemplares de la revision y certificado del acuerdo de aprobacion
inicial, a los organismos o que se refiere el articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn, cuyos informes obran en el expediente y se kan dado traslade al
equipo redactor del documento de revision. Se han presentads alegaciones por los
particulares, en niimero de ocho, que, igualnente, han sido trasladadas al equipo
redactor, y han sido informadas por aqueél, con propuestas de resolucion, que son
estudiadas por la Corporacion municipal en esta sesion, adoptando, por unanimidad,
el siguiente acuerdo:

I.- Clasificar como urbanos los terrenos de los parcelas objeto de las
alegaciones 2,3,5 y 6 (presentadas, respectivamente, por D. Gonzalo Martin Merino,
D. José Merino Campos, D Felisa Merino Mering y D" Justa Sénchez Martin),
marcdndose un fondo de unos 20 metros, por tratarse de parcelas contiguas a la
actual linea de suelo urbane y comtar con los servicios de la letra a) ddarﬂ'adoﬂde
la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y trtarse, mds bien, de subsanacion
errov cometido por las Normas hasta ahora vigentes.

Por el mismo criterio, clasificar como urbano el terreno de la parcels
propiedad de D~ Nievex Martin Merino, alegacidn n® 8, gue se admite aunqgue ha sido
presentada fuera de plazo.

4.~ Estimar la alsgacion n* 4, presentada por D, Jaime Rodriguer Sdncher, en
el sentido de no rectificar {a alineacion de la calle Fuente del Guijo, clasificar como



urbanizable la parcela n” 1.179 de ristica y desclasificar corno urbanizable el sector
previsto en el documento aprobado inicialmente denomtinado UBZ-S.

3.- Estimar la alegacitn presentada por D. Eleuterio Gomez Miguel (n* 7), en
el sentido de corregir el error de que una pegueila parte de la parcela de su propiedad
en la calle Eras no es suclo piblico, come aparece en el plano. No obstante, para
hacerla efectiva, deberd aportar documento qie lo acredite.

4.- Desestimar la elegacion presentada por D. Mariano Morato Morato (n° 1),
pues la zona solicitada como suelo wrbano o urbanizable es suelo rastico
objetivamente, de imposible cumplimiento de las condiciones del wrticulo 11 de la
LUCYL, y ne poseyendo la parcela entidad suficients para desarrollar un plan
parcial, ni poder entenderse como ampliacién del casco urbano existente.

5.- Introducir, de oficio, a propuesta del Aypuntamiento, las siguientes
modificaciones:

1.- Ordenanzas:
al Suelo urbano: cambiar la ordenanza de retranqueos en el uso
pormenorizedo de baja densidad, permitiendo la libre disposicién de la

edificacién en la parcela, salvo en caso de luces a parcela colindante, que /7 ;

serian 3 metros. _
b) Suelo ristico; dejar bbertad de altura en explotaciones mineras f§ .
extractivas, justificadas técnicamente

2.~ Calificacion en suelo ristico:

a) Restriccion de la cuadricula de extraccion de granito, adaptindola a la
tiltima aprobada.

b) Definir la cuadricula de extraccion de chelita y el bosque colindante.

¢} Trasledar la proteccidn arqueoldgica al lugar de su ubicacion real,
advirtiendo un crrov detectado en las fichas arqueoligicas de la Junig
de Castilla y Ledn.

d) Suprimir las protecciones argueclégicas no catalogadas por ln Junte

¢) Otorgar a las parcelas municipales aefctadas por las piscinas un
estatitto  especial en suelo ristico que permita el desarrolio de
actividades recreativas y deportivas y sus edificaciones auxiliares.

En vista de lo cual, por unanimidad, se acuerda aprobar provisionalmente la
revision-adaptacion de las Normas Subsidiarins de Planeamiento-Normas
Urbanisticas Municipales, con introduccion de las modificaciones expuestas
anteriormente, y dar traslado de este acuerdo y su contenido al equipo redactor para
elaboracidn del documento refundide, sin necesidod de una nueva informacion
pablica, a] considerarse las modificaciones como no sustanciales.

Y para que asi conste y surta los oportunos efectos, expido 1a presente, de orden

y con el visto bueno del Sr. Alcaide, en Los Santos, & veinticinco de febrero de dos mil
uno.




3. Propuestas.-

3.1. Criterios para la clasificacion del suelo.-

3.1.1. Suelo urbano.- El suelo urbano estafa
constituido por aquellos terrenos que cumplan el art. 11 de la
LUCYL.

En el caso de esta Revision se conserva integramente la
delimitacién de las Normas que se revisan, salvo pequefas
ampliaciones para mejorar, son suelo de propiedad municipal,
las posibilidades de equipamiento publico y el aumento de la
superficie del sistema de espacios libres publicos.

E C
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También se incluira como suelo urbano los terrenos del Plary: W%
Parcial ejecutado de las "Heras de Ayuso”, por aplicacion de{‘ R

art. 11 c)de la LUCYL.

A raiz de la aceptacion de algunas de las alegaciones, el
Ayuntamiento ha considerado extender el suelo urbano a las
parcelas objeto de las mismas, por entender que su situacion
ya debi6 ser contemplada cuando se aprobaron las anteriores
Normas, dado que cumplian las condiciones objetivas para ser
suelo urbano.

3.1.2. Suelo_urbanizable.- Por aplicacion del art., 13
de la LUCYL, el suelo urbanizable estad constituido por los
terrenos que no sean urbanos ni rusticos, Este suelo podra
dividirse en dos categorias: delimitado y no delimitado (art. 14
de la LUCYL).

En el caso de la presente Revision solo se propondra suelo
urbanizable delimitado, constituido por la parte no desarrollada
del suelo apto para urbanizar previsto en las Normas actuales y
por diversas franjas de ampliacion del suelo urbano. Este
nuevo suelo urbanizable tendra un uso predominantemente
residencial.

3.1.3. Suelo rustico.- Se considerara suelo rustico el
constituido por los terrenos que por su naturaleza o por las
circunstancias que les afecten, deban ser preservados de la
urbanizacion (art. 15 de LUCYL). Se dividird en las categorias
que establece el art.- 16 de la misma Ley y se atendra al
régimen expresado en el Titulo |, Capitulo IV.

Se recogera la estructura organizativa de las vigentes Normas
Subsidiarias Provinciales, limitando las posibles actividades a la
lista de usos excepcionales enumerados en el art. 23.2. de la
LUCYL.
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Se conservaran otros conceptos importantes de las Normas
Provinciales como el de formacién de nucleo de poblacion y el
de parcelacion.

3.2. Criterios para la ordenacion de |la estructura urbana.- En
general se conservaran las alineaciones y la trama existentes,
salvo los retoques que por razones de mejora de la circulacion
rodada considere necesarios el Ayuntamiento.

En suelo urbano consolidado, pero condicionado a obtener la
cualidad de solar, y en suelo urbanizable se respetaran las
alineaciones que se consideran esenciales para garantizar las
conexiones con la trama urbana existente, las cuales figuraran
en el plano normativo correspondiente.

Se mejoraran las condiciones de los equipamientos publicos y
del sistema de espacios libres con ligeras ampliaciones del
suelo urbano actual. En concreto, la zona verde de propiedad
privada prevista en las Normas que se revisan en las
proximidades de la Iglesia parroquial se cedera de forma
efectiva mediante los procedimientos de gestion adecuados.

3.3. Criterios para la normativa urbanistica.- La nueva
normativa que se incluya en la presente Revisidn propondra la
simplificacion de la actual, precisando algunos conceptos y
unificando alguno de los usos pormenorizados contenidos en
las Normas que se revisan. También se flexibilizaran las
ordenanzas de aplicaciébn en las zonas de uso residencial
protegido para que, sin perjuicioc de mantener el espiritu de
conservacion del actual medio ambiente urbano y, en
consecuencia cumplir el art. 36 de la LUCYL, el rechazo frontal
de los propietarios no imposibilite su aplicacion.

En suelo urbanizable se cumplirdn las especificaciones que
también contiene el art. 36 en cuanto a la sostenibilidad y
proteccion del medio ambiente, asi como los criterios que se
deducen del art. 38.

En suelo rdstico se seguiran las prescripciones ya descritas
procedentes de la LUCYL, concretando la proteccion agricola
en aquellas zonas afectadas por la reciente concentracion
parcelaria, la delimitacion de las explotaciones de granito= y
reservas mineras y las pro‘tecmones que POF dwersas razone;a a2
sea conveniente establecer. ’ :




3.4. Criterios para la gestién urbanistica.- La gestién de
suelo urbano consolidado no reviste especial dificultad porque
practicamente en su totalidad se prevé un desarrollo mediante
actuaciones aisladas. Se definird el modo de obtencion de la
zona verde prevista en suelo de propiedad del Obispado, a
través de su inclusidn en un sector de suelo urbano no
consglidado

Las areas de suelo urbano no consolidado y de suelo
urbanizable delimitado se desarrollaran mediante actuaciones
integradas {Capitulo Il del Titulo Wl de la LUCYL). en general
se acudira a los sistemas de compensacion, cooperacion o
concierto, este Ultimo en caso de propietario Unico, perc no se
rechazaran en principio otros sistemas introducidos por ia
nueva legislacion si justificadamente se ve la necesidad de
hacerlo.

Se dard un plazo durante la tramitacion de la Revisiéon y
siempre antes de la aprobacion inicial, para la aportacion del
detalle necesario para la ordenacion de los sectores de suelo
urbano no consolidado y de suelo urbanizable.
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NORMATIVA REGULADORA

0. Introduccion.-

En este documento se desarrollan las determinaciones de la.
Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leb6n, en adelante
LUCYL. Y de la Ley 10/2002 que la modifica.

El contenido de las Normas urbanisticas esta integrado por los
siguientes titulos:

TITULO I NORMAS GENERALES

TITULO il REGIMEN DE SUELO

TITULO Il NORMAS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO

TITULO IV. NORMAS DE PARCELACION Y
PROCEDIMIENTOS DE GESTION

TITULO V. NORMAS DE URBANIZACION

TITULO VI NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO.
ORDENANZAS

TITULO VIL. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO

URBANIZABLE )
TITULO Vill NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO RUSTICO

A

A
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| NORMAS GENERALES

1.1. Funcion.-

El objeto de las Presentes Normas Reguladoras es el de
establecer las determinaciones minimas que deben tener las
acciones de planeamiento, urbanizacion y edificaciéon que se
lleven a cabo en el municipio de Los Santos al amparo de las
Normas Urbanisticas Municipales.

El presente documento sustituye en su integridad a la vigentes
Normas Subsidiarias Municipales

1.2. Caracter y contenido.-

En el Suelo Urbano Consolidado tendran el caracter de
Ordenanzas de la Edificacion y Uso del Suelo, y contienen la
reglamentacion detallada del uso pormenorizado,
edificabilidad y condiciones higiénicas y estéticas de las
edificaciones y su entorno. (art. 44.1 de LUCYL).

En el Suelo Urbano no consolidado v en Suelo Urbanizable
Delimitado, se delimitardan los sectores, indicando su
aprovechamiento medio maximo y demas parametros, asi
como 1as dotaciones urbanisticas incluidas (art. 44.2¢)
LUCYL). Tanto en uno como en otro, las Normas podran
establecer una ordenacion detallada en los sectores conforme
al art. 44.3. LUCYL.

En el Suelo_Urbanizable no Delimitado, se prescribiran las
condiciones que deberan regir para delimitar los sectores,
regular sus parametros y determinar las dotaciones
urbanisticas necesarias, incluida la conexién con las ya
existentes y la ampliacion o el refuerzo de éstas, en su caso
(art. 44.2 f) LUCYL).

En el Suelo Rastico, se dictaran las normas de proteccion que
procedan en cada categoria para mantener la naturaleza
rastica del suelo y asegurar el caracter aislado de las
construcciones (art. 44.2d) LUCYL).

1.3. Ambito de aplicacion.-

Las Normas Urbanisticas tienen ambito territorial y normativo
en |a totalidad del término municipal de Los Santos
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1.4. Vigencia y supuestos de revision.-

Las Normas Urbanisticas entraran en vigor, una vez
aprobadas definitivamente, el dia siguiente de la publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia y de la Junta de Castilla y
Ledn del acuerdo aprobatorio.

Tendréan vigencia indefinida hasta tanto no se den alguno de
los supuestos de sustitucion o revision siguientes: Cuando
sobrevenga algun acontecimiento  que modifique
substancialmente las previsiones, fines y objetivos de las
presentes Normas Urbanisticas.

1.5. Supletoriedad.-

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto
explicitarnente en las presentes Normas, sera de aplicacion a
Revision de las Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento de la provincia de Salamanca, aprobadas el 4
de julio de 1989.

e LS el
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El desarrollo de este titulo consiste en establecer {&,
delimitacion de los distintos tipos de suelo en los que se h¥
clasificado el territorio municipal, las caracteristicas
especificas de cada uno de ellos y las acciones permitidas.
Las presentes Normas preven las siguientes clases de suelo:

Urbano, Urbanizable y Rustico (art. 10.1 LUCYL).

2.1. Suelo Urbano.-

2.1.1. Definicién, categorias v tipos de suelo utbanoNg
Se consideran como suelo urbano, las areas comprendidas en
los Planos normativos. Para ser incluidas en la delimitacion
han de cumplir las condiciones establecidas en el art. 11 de la
LUCYL.

Se conserva la delimitacion contenida en las Normas
Subsidiarias Municipales con las siguientes excepciones:

a) Se incluyen dos pequefias zonas a ambos extremos
de la travesia de Fuenterroble a las sierras de suelo de
propiedad municipal para uso de equipamientos publicos.

b) Se incluye la Ermita de Nuestra Sefiora del Gozo
como equipamiento y su entorno como zona de espacios
libres publicos y de equipamientos (plaza de toros).

¢) Se incluye el ambito del Plan Parcial industrial
ejecutado en desarrollo de las Normas que se revisan.

d) Se incluyen seis pequefios ambitos, todos ellos
colindantes con el limite de suelo urbano de las Normas que
se revisan, a raiz de la aceptacién de sendas alegaciones

Con relacién al art. 12 LUCYL, todo el suelo urbano de Los
Santos se divide en consolidado y no consolidado Se
distinguen dos subtipos en suelo urbano consolidado:

a) Suelo urbano de actuacion directa.
b) Suelo urbanec de actuacion condicionada
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a) El suelo urbano de actuacién directa esta ch)CHstituido
por aquellas zonas donde las parcelas poseen la condicion de
solar, segun se define en el apartado 2.1.2.1. de la presente
Normativa El Gnico requisito para actuar en este tipo de
sera la obtencion de |a licencia urbanistica,

b) E! suelo urbano de actuacion condicionada se
caracteriza porque aun no ha alcanzado la condicion de solar,
debido a que la estructura de la propiedad respecto al suelo
publico impide el aprovechamiento integro de las parcelas o
porque faltan alguno de los servicios 0 elementos urbanos gque
definen cualitativamente un solar.

Estas areas se desarrollaran mediante actuaciones aisladas
(art. 69 LUCYL) con los procedimientos de actuacion sobre la
propia parcela o la normalizacién de fincas contenidos en las
arts. 70 y 71 de la LUCYL

E! suelo urbano no consolidado esta constituido por un soffc "

p-

sector, el que incluye la zona verde aun no cedida prevista gn
las Normas que se revisan entre la carretera de Fuenterrobldly.”.

la iglesia parroquial.

2.1.2. Acciones permitidas v Normas que las requlan.-

2.1.2.1. Condicidn de solar.- Tendradn condicion de
solar aquellas parcelas del suelo urbanc consoclidado que
cuenten con acceso desde una via publica pavimentada, con
alumbrado publico vy con encintado de aceras y que cumplan
las condiciones del art. 22.1.de la LUCYL.

2.1.2.2. Actuaciones en suelo urbano.- En el suelo
urbano pueden darse los siguientes tipos de actuaciones:

Ordenacion: Que pueden ser de Reforma Interior o Estudios
de Detalle con arreglo a los arts. 49 y 45 respectivamente de
la LUCYL.

Parcelaciones y Reparcelaciones: se permitiran acciones de
parcelacion siempre que se respeten las determinaciones
contenidas en las presentes Normas sobre parcela minima,
dimensiones y caracteristicas geomeétricas de las nuevas
parcelas.

Se admiten acciones de reparcelacion en desarrollo de Planes
de Reforma interior o Estudios de Detalle, siguiendo los
procedimientos establecidos en los arts. 70,71 y 75 de la
LUCYL.

“bas, A
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Edificacion: Solo sera autorizada en la zona de acluacion
directa o de remodelacion, cuando la parcela sobre la que se
proponga merezca la calificacion de solar y cuando la
edificacion se ajuste a las determinaciones de las Nor.
Urbanisticas. .

2.1.2.3. Plazos para el cumplimiento de los deberes
urbanisticos (art. 44. 2 b) de la LUCYL).- Ei cumplimiento de
los deberes urbanisticos sefialados en el art. 182 de la
LUCYL, es decir,

a) completar, regularizar y urbanizar las vias publicas
previstas en el planeamiento.

b) edificar los solares en las condiciones que sefiale el
planeamiento urbanistico se atendra a los siguientes plazos:

Se sefialan ocho aftos para la edificaciéon de solares vacios,
que contengan edificaciones en estado de ruina o menos del
25% del aprovechamiento maximo concedido por '

art. 21.2 y 3 de la LUCYL.

2.2. Suelo urbanizable.-

Tendran condicion de suelo urbanizable aquellos terrenos que
no puedan ser considerados como suelo urbano o como suelo
rustico {art. 13 LUCYL. Solo se contempla la categoria de
suelo urbanizable delimitado con el siguiente régimen:

2.2.1. Derechos de los propietarios.-

a) Si el suelo urbanizable delimitado se ordena
detalladamente en el planeamiento general, los propietarios
tendran derecho al 90% del aprovechamiento medio del sector
concedido por el planeamiento general procediendo a su
ejecucion con arreglo a los procedimientos que establece la
legislacion vigente.

b) Si el suelo urbanizable delimitado no tuviera
ordenacion detallada en las Normas, los propietarios tendran
derecho a:

- promover la urbanizacién de los terrenos,
presentando al Ayuntamiento el correspondiente Plan Parcial.
La aprobacién del mismo otorgara los derechos expresados
en el punto anterior a).
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usar, disfrutar y disponer de los terrenos conforme a su
naturaleza rustica. Excepcionalmente podran autorizarse usos
y obras provisionales en las condiciones sefialadas en el art:
19.3.b) de la LUCYL.

2.2.2. Deberes de los propietarios.-

a) Costear la fiotalidad de los gastos de
urbanizacion necesarios para que las parcelas resultantes
alcancen la condicion de solar, a excepcidon de los sistemas
generales y, dependiendo del sistema de actuacion, ejecutar
la urbanizacion.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los
terrenos:

- reservados para espacios libres publicos y para
equipamientos publicos en proporcidn minima de 20 m2 por

cada 100 m2 construibles en uso predominante para cada uno St

(20 m2 para espacios libres y 20 m2 para equipamientos), (artl-‘”

44, 3 a).

- destinados a aparcamientos publicos en razdn

de una plaza por cada 100 m2 construibles del uso
predominante.

- previstos para sistemas generales en el
planeamiento general que afecten al sector.

- necesarios para materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo del sector. El Ayuntamiento no
participara en los gastos correspondientes a ese 10%, puesto
que los terrenos se deben ceder ya urbanizados y los
propietarios costean la totalidad de los gastos de urbanizacion
(art. 18.3. LUCYL).

c) Distribuir equitativamente los beneficios y
cargas derivados del planeamiento. antes de iniciar la
gjecucion material del mismo.

d) Edificar los solares resultantes en las
condiciones que prescriba el planeamiento.

2.2.3. Plazos para la realizacion de los deberes.- Se
establece un plazo de ocho afos para registrar en el
Ayuntamiento los proyectos, en su caso, de los Planes
Parciales.
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registrar el Proyecto de Actuacion correspondiente y otro afio
para el inicio de la ejecucion del Plan Parcial con la puesta en
practica del sistema de actuacidbn que se determine en el
Proyecto de Actuacion.

Los plazos para la redaccion del proyecto de urbanizacion y
su ejecucion, asi como la edificacion, seran impuestos por el
Proyecto de Actuacion, donde se determinara el plan de
etapas.

En caso de incumplimiento de los plazos seran de aplicacion el art.
21.2y 21.3 de la LUCYL.

2.3. Suelo Ristico.-

2.3.1 _.Definicion y tipologia.- Es el formado por los terrenos
que deben ser preservados de urbanizacion por resultar,
necesario algun tipo de proteccién o por ser considerados n
aptos para el desarrollo urbano.

2

OF C4 63
iy
Y AT

En este caso, el suelo rastico estara protegido por alguna de
las siguientes razones:

- Terrenos afectados por infraestructuras viarias
existentes 0 en proyecto, asi como el gasoducto que cruza el
termino municipal y las vias pecuarias.

- Terrenos con proteccion cultural, en este caso
los yacimientos arqueolégicos catalogados.

- Terrenos con proteccion natural, con dos
subcategorias: proteccién de cauces publicos y proteccion de
las zonas con arbolado de densidad significativa.

Se consideran no aptos para la urbanizacion los terrenos del
entorno urbano delimitados en el plano correspondiente.

Todo el resto del suelo ristico sera comin, (art.26. LUCYL)
distinguiéndose dos subcategorias: comun con recursos
mineros {con cuadricula aprobada) y sin especificar.

2.3.2. Derechos en el suelo rustico {(art. 23 LUCYL).- Los
propietarios de suelo rustico podran destinar sus terrenos a
usos relacionados con la naturaleza rustica de los mismos.
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No obstante, se permiten con caracter de uso excepcional los
siguientes:

1., Gonstrucciones relacionadas con la explotacion racional
... de‘los’ recursos naturales. Se prevén las siguientes actividades:

e T 1.1. Agricola en general y ganaderia extensiva.

1.2. Ganaderia intensiva (industrial estabulada).

[Actividades extractivas, es decir, explotaciones
A extraccion de aridos vy tierras.

2. nstalacnones al servicio de las obras publicas, es decir,
construcciones provisionales durante la ejecucion de las obras,
plantas de tratamiento o fabricacion de elementos constructivos etc.

3. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada
gue no formen ndcleo de poblacion.

4. Otros usos de interes publico que deban ubicarse en
suelo rastico. Se consideran las siguientes actividades:

4.1, Dotaciones y eguipamientos, incluse residencias
colectivas de caracter social (3* edad, albergues juveniles).

4.2 Turistica permanente.

4.3. Servicio de carreteras (estacicnes de servicio,
puestos de socorro, etc.).

2.3.3. Deberes y limitaciones en suelo rustico (art. 24
LUCYL).- Los propietarios de suelo rustico estaran obligados,
ademas de respetar lo dispuesto en los arts 8 y 9 de la
LUCYL, a cumplir los siguientes deberes:

a) Realizar o permitir la realizacion a la Administracion
competente los trabajos de defensa del suelo y de la
vegetacién necesarios para su conservacion y para evitar
riesgos naturales o provocados de todo tipo que puedan
perturbar |la seguridad y salud de los ciudadanos y/o del medio
ambiente.

b) Respetar las prescripciones contenidas en el Titulo
VIl de las presentes Normas Reguladoras. Con caracter
general, no se permitira que las construcciones e instalaciones
de nueva planta o ampliacion de las existentes o los cierres de

39



parcela con materiales no diadfanos se sitien a menos de tres
metros del limite exterior de los caminos, cafiadas y demas
vias publicas 0 a cuatro metros de su eje si ese limite no
estuviera definido, salvo que el citado Titulo Vill no prescriba
limitaciones mas severas.

c) Las administraciones puablicas no ejecutaran ni
sufragaran obras de urbanizacidn, salvo gue se deriven de la
normativa sectorial o del planeamiento urbanistico.
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Il NORMAS DE PLANEAMIENTO

3.1. Definicion y tipos.-

El planeamiento de desarrollo tiene por objeto la elaboracion
de los documentos necesarios para mejorar la definicion del
planeamiento general o establecerla cuando ésta no exista en
el mismo y, en ciertas circunstancias excepcionales, para
establecer determinadas normativas en ausencia de
planeamiento general.

Se contempian tres tipos de planes de desarrollo: los Estudio/;

de Detalle, los Planes Parciales y los Planes Especiales.

3.2. Estudios de Detalle (art. 45 LUCYL).-

Los Estudios de Detalle son instrumentos de planeamiento
exclusivos para el desarrollo del suelo urbano y del
urbanizable delimitado para el que ya exista plan parcial
aprobado o para el que el planeamiento general contenga el
suficiente grado de definicion. En todo caso, los Estudios de
Detalle no podran aprobarse en ausencia de planeamiento
general ni modificar la ordenacion general establecida por
este.

Tienen por objeto modificar o completar la ordenacion
detallada en caso de que exista o, en suelo urbano no
consolidade y en suelo urbanizable delimitado en las
condiciones del parrafo anterior, establecerla cuando el
planeamiento general o el plan parcial no la contuviera. Se
entiende por ordenacion detallada el cumplimiento del art.44.3
de la LUCYL.

3.3. Planes Parciales (Art. 46 LUCYL).-

Los Planes Parciales son instrumentos de planeamiento
exclusivos para el desarrollo del suelo urbanizable, de dos
maneras:

a) En los sectores de suelo urbanizable delimitado,
establecer la ordenacion detallada o modificar o completar la
contenida en el planeamiento general, en su caso.
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b) En suelo urbanizable no delimitado, delimitaran los
sectores de desarrollo segin los criterios contenidos en et
planeamiento general y los dotaran de ordenacion detallada.
Se justificaran las razones de la conveniencia del desarrollo,
asi como las consecuencias de todo tipo sobre el entorno.

Los Planes Parciales no podran aprobarse en ausencia de
planeamiento general ni modificar sus contenidos generales.

Como en el Estudio de Detalle, ordenacion detallada es*1o
establecido en el art. 44.3 de la LUCYL. o' oL etge

caracter excepcional apropiados para resolver
especificos en todo el ambito del territorio.

Por este motivo podran aprobarse en ausencia de
planeamiento, aunque, en el contexto de las presentes
Normas Urbanisticas, estardan supeditados a las
determinaciones generales de las mismas, salvo que hubiera
razones sobrevenidas que justifiquen la tramitacion de un plan
especial como via alternativa a la modificacion de las Normas.

En ningln caso los Planes Especiales podran anular la
protecciones de todo tipo incluidas en el planeamiento genera
ni aumentar el aprovechamiento urbanistico total.

Se contemplan dos tipos de Planes Especiales:

a) De Proteccidn.- Tienen por objeto preservar el medio
ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje o cualquier otro
bien social existente en todo el territorio del término municipal,

Cuando la proteccion del bien socialmente reconocido deba
afectar a mas de un municipio, el Ayuntamiento solicitara la
coordinacion de la Consejeria de Medio Ambiente vy
Ordenacion del Territorio o de la Diputacion Provincial, si esta
tuviera delegadas atribuciones de la Consejeria citada.

b) De Reforma Interior.- Tienen por objeto la ejecucion
de operaciones para la descongestion, mejora de las
condiciones de habitabilidad, rehabilitacién, obtencion de
dotaciones u otros fines analogos, en suelo urbano
consolidado o0 no consolidado.
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IV NORMAS DE PARCELACION Y PROCEDIMIENTOS DE
GESTION e

4.1. Parcelaciones.-

4.1.1. Definiciones.-

desarrollo urbano.

Solo podran realizarse parcelaciones urbanisticas en las
zonas calificadas como Suelo Urbano por las presentes
Normas Urbanisticas y en el Suelo Urbanizable delimitado y

detallado, o una vez aprobado el Plan Parcial correspondiente,

dentro del proceso de ejecucion del mismo.
Toda parcelaciéon urbanistica queda sujeta a licencia

En el Suelo Rustico, protegido o no, no se podran realizar
parcelaciones urbanisticas.

4.1.2. Parcela minima.- Se considera parcela indivisible la
determinada como minima a fin de constituir fincas
independientes, de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) En el suelo urbano: Con caracter general para todos los
usos pormenorizados serd parcela minima la que figure como
finca independiente en el plano catastral vigente en el
momento de aprobacién inicial de las presentes Normas, y
cuando proceda de decision posterior a dicha aprobacion, la
que presente al menos 4 m. de fachada a la via publica y 80
m/2 de superficie, salvo que las presentes Ordenanzas
prescriban especificamente otros limites..

b) En el suelo rustico: Se consideran minimas las parcelas
que proceden de la configuracion resultante de la
concentracion parcelaria, salvo ias excepciones que se
establecen en el Titulo VIII de la presente normativa. Se
podran efectuar segregaciones conforme a la Ley 14/90 de
Concentracion Parcelaria de Castilla y Ledn. La unidad
minima de cultivo, seglin Decreto 76/1984 de 16 de agosto de
la Junta de Castilla y Ledn es para Los Santos 4 has. para
secano y 1 ha. para regadio.
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Sera considerada ilegal toda parcelacion que produz
parcelas inferiores a la minima.

4.2. Procedimientos de gestion.-

4.21. Definicién- La gestion urbanistica es el conjunto deNi
procedimientos previsto en la Ley para la ejecucion del planeamiento
urbanistico (art. 65 LUCYL).

4.2.2. Tipos de gestion.- La gestion del desarrolio urbanisiico
se llevara a cabo mediante uno de los dos procedimientos
siguientes:

a) Actuaciones aisladas, conforme al Capitulo li, del Titulo Il
de la LUCYL.

b) Actuaciones integradas, segun lo especificado en el
Capitulo Il del Titulo Ill de fa LUCYL.

a) Las actuaciones aisladas se ejecutaran en el suelo
urbano consolidado a los efectos de adaptar un conjunto de parcelas
a las determinaciones del planeamiento general, para lo cual pueden
recurrir a la normalizacion de fincas, tal como se define en el art. 71
de la LUCYL, procedimiento que incluye complementariamente las
normas de reparcelaciéon contenidas en el art, 75 de la misma Ley.

b) Las actuaciones integradas se aplicaran en terrenos
gue tengan la clasificacion de suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable delimitado, con el fin de llegar a su urbanizacién para
que cumplan la condicién de solar {art. 72 LUCYL).

El ambito territorial sobre el que se desarrollan las actuaciones
integradas son las Unidades de Actuacion, que se delimitan de tal
forma que cubran totalmente los sectores de suelo urbano no
consolidado o urbanizable delimitado con una o mas unidades, con
la condicion de que en cada una de ellas sea posible el cumplimiento
conjunto de los deberes de urbanizacion, cesion y equidistribucion.

Las reglas para la delimitacidn de las unidades seran las siguientes:

1. Se delimitaran en el instrumento de planeamiento que
establezca la ordenaciéon detallada del sector, es decir, el propio
planeamiento general, un Estudio de Detalle, un Plan Parcial o un
Plan Especial, segln los casos.
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2. Se incluiran en la unidad todos los terrenos reservados en
el planeamiento de detalle para dotaciones urbanisticas publicas que
resulten necesarios para el desarrollo de la actuacion, asi como las
parcelas edificables para ser convertidas en solares. Cuando en un
sector se delimiten varias unidades de actuacion, a cada una se le
asignara la parte de urbanizacion, dotaciones y espacios publicos
propios del sector proporcionales al aprovechamiento urbanistico de
la unidad, que podran satisfacerse fisica o econdémicamente.

3. En suelo urbano no consolidado, las unidades podran ser
discontinuas. En suelo urbanizable también, pero sélo a los efectos
de incluir terrenos destinados a sistemas generales.

Las actuaciones integradas, a través de una o mas unidades de
actuacion interiores a un sector y comprensivas de éste, utilizaran
como instrumento de desarrollo el Proyecto de Actuacidén segin se
define en el art. 75 de la LUCYL.

El proyecto de Actuacion establecera las bases técnicas vy
econdmicas de las actuaciones integradas y contendra las
determinaciones del art. 75, ademas de las especializadas que
procedan del sistema de actuacién concreto que se emplee, el cual
sera uno de los que figuran en el art. 74 LUCYL.

La elaboracion, aprobacion y efectos de los Proyectos de Actuacion
se regulan enlos art. 75y 77 de la LUCYL.

Las garantias exigibles para la ejecucion de los Proyectos de
Actuacion cuando promueva la Administracion sera la consignacion
presupuestaria de los gastos de actuacion y para la iniciativa
privada, hasta la aprobacién de los reglamentos de la LUCYL, las
contenidas en el Reglamento de Gestion Urbanistica, vigentes segin
el Decreto 223/199 de 5 de agosto de la Junta de Castilla y Ledn.
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V NORMAS DE URBANIZACION

5.1. Proyectos de urbanizacion.-

Los proyectos de urbanizacidén, son proyectos de obra que
tienen la finalidad de llevar a la practica las propuestas del
planeamiento urbanistico (art. 95.1. LUCYL).

Los proyectos de urbanizacion no podran contener
determinaciones sobre ordenacion, régimen de suelo y
edificacion.

No se podran medificar en ningun caso las previsiones de las
Normas y Planes que desarrollen, sin perjuicio de que se
puedan efectuar las adaptaciones exigidas para la ejecucion
material de las obras (art. 95.2 LUCYL).

e
ity pgs®

SN 7

5.1.1. Tramitacién.-. Se adaptara al art. 95.3. de la LUCYL y al
Reglamento de Planeamiento hasta que se aprueben los
reglamentos que desarrollen dicha Ley. Los proyectos seran
firmados por técnico competente con visado colegial.

5.1.2. Contenido, condiciones y garantias.- Los servicios
urbanos minimos exigibles, son los de abastecimiento de
agua, evacuacion de residuales, suministro de energia
eléctrica, alumbrado publico y pavimentacion.

En los Pliegos de condiciones econémico-facultativos habran
de fijarse los plazos y etapas de realizacion y recepcion de las
obras y recoger las condiciones y garantias que el
Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucion de
las obras, fijandose también que se realizaran a cargo del
promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimen
convenientes.

5.2. Condiciones técnicas.-

5.2.1. Abastecimiento de aguas.- La dotacién minima de agua
potable no sera inferior a 200 litros por habitante y dia,
debiendo justificar el numero de habitantes en funcion de los
volumenes edificables previstos y tipo de construccion
proyectada.

Se entiende por agua potable, aquella que cumple las
condiciones de potabilidad previstas por el Servicio Territorial
de Sanidad, que son aquellas que cumplen las caracteristicas
previstas en el Cdodigo Alimentario
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- Para riego y otros usos se dotara la cantidad de agua que/
justifique las caracteristicas de la ordenacion.

- Para industrias se dotarda con un caudal minimo de 20
m3/dia para cada una de las industrias establecidas.

- Sera preciso demostrar documentalmente la disponibilidad
de caudal suficiente, bien sea procedente de una red
municipal o particular existente, manantial o pozo.

- La capacidad de los depdsitos debe calcularse para el
consumo total de un dia punta.

- La presiéon minima en el punto mas desfavorable de la re
sera de una atmosfera.

- La capacidad de la red de riego sera de 40 m3 diarios por |
hectarea de calle o zona verde. Las bocas de incendio se
colocaran cada 200 m.

5.2.2. Saneamiento.- La red de alcantarilado seguira el
trazado de las calles, y debera dejar resuelta la futura
conexion de cada una de las parcelas de manera que no sea
necesario romper las calzadas para hacer frente a las
acometidas de las parcelas.

Para el alcantarilladoc se adoptaran secciones minimas de 30
cm de diametro, tanto para el sistema separativo como el
unitario.

Las pendientes minimas en ramales iniciales seran del 1%, y
en los ramales restantes se determinaran de acuerdo con los
caudales circulantes para que la velocidades minimas no
desciendan de 0,50 m/sg.

En todo el alcantarillado se dispondran pozos registro a
distancias no superiores a 50 m. o en cambios de direccion y
en todas las cabeceras de las alcantarillas se dispondran
camaras de descarga para la limpieza de una capacidad
minima de 0,50 m3.

Para el calculo del alcantarillado se adoptaran como caudales
de agua residuales el medio y el méaximo previstos para el
abastecimiento de agua.
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Al final de la red de alcantarillado se dispondra un aliviadero y
una estacion Depuradora adecuada al volumen de vertido y a
las caracteristicas del terreno conforme a las limitaciones para
el vertido fijadas por la comisaria de Aguas del Tajo.

Esta depuracion sera obligatoria y bajo control municipal para
todo nuevo desarrollo en la vertiente contraria a la que tiene la
totalidad del casco urbano.

LOS Santos,

5.2.3. Enerqgia eléctrica y alumbrado publico.-

- La dotaciéon minima de energia eléctrica para usoc domestico
ser de 0,6 Kw/h por habitante.

- Las lineas de distribucidén para alumbrado publico seran
aéreas o subterraneas.

- En los casos en que no se dispongan subterraneas, se hara
con os centros de transformacion y elemenios accesorios.

- Respecto a las lineas de alta tension, cuando sean tendidos
aéreos, deberan respetarse las servidumbres y no construir a
menos de 5 m. del conductor.

El nivel de iluminacion de las vias se fijaran de acuerdo con la
importancia de su trafico. A este efecto la iluminacion media
requerida para el alumbrado publico (a 1-1, 50 m del
pavimento) sera:

- En vias principales 10 lux
- En vias secundarias 5 lux

5.2.4. Red viaria,- El sistema viario se proyectara de acuerdo
con las necesidades de circulacion y ajustandose a las
siguientes normas:

- La red viaria interior tendra salida a la carretera y vias
publicas circundantes.

- La distancia entre dos salidas consecutivas a una misma
carretera o via publica no sera inferior a la siguiente:

- Carreteras nacionates 300 m
- Otras carreteras 200 m

- Queda prohibido expresamente la incorporacion de las
carreteras de cualquier tipo al sistema propio de las zonas
residenciales. En consecuencia queda prohibido dar acceso
de las carreteras a las parcelas.
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E| ancho minimo de la calzada serd de 6 m.
El ancho minimo de la acera sera de 1 m.

En las nuevas urbanizaciones (suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable) se preveran plazas de aparcamiento
exteriores en razén de 1 por cada vivienda o 100 m2 de otros
usos. En todo caso, se cumpliran los minimos contenidos en
el art. 44.3 b) de la LUCYL.

5.2.5. Tratamiento de residuos.- Se estudiara el problema de
los desperdicios y basuras con la profundidad que merece
aspecto tan fundamental del funcionamiento de las
comunidades.

Su aprovechamiento integral mediante los procesos de
clasificacion y transformacion constituyen un sector industrial
muy especifico cuyo estudio global es aconsejable.

Para el calculo de su volumen se tomara como promedio
aproximado la cantidad de 0,500 Kg. (habitante/dia),
equivalente a un volumen de 1 1.

5.2.6. Canalizaciones tecnoldgicas.- En todas las vias de
nueva apertura se colocaran al menos tres conductos
vacios con un didmetro minimo de 50 mm y del material
adecuado para futuras instalaciones de
telecomunicaciones, semaforizaciéon etc. Discurriran
preferentemente por las aceras, aunque se preveran los
pasos de calzada incluyendo las arquetas de registro
necesarias.

5.2.7. Condiciones de accesibilidad.- Los proyecto de
urbanizacién se adaptarén a la Ley 3/1998 de 20 de junio
de Accesibilidad y Supresién de Barreras, aprobada por
las Cortes de Castilla y Ledn, concretamente el art. 1 a) y
el Capitulo I del Titulo I “Barreras Urbanisticas”.
Asimismo, debera cumplirse el Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras (Decreto 217/2001
de 30 de agosto).
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VI NORMAS ESPECIFICAS EN EL SUELO URBANO
ORDENANZAS

6.1. Objeto.-
Contienen la reglamentacion detallada del uso pormenorizado,
edificabilidad y condiciones higiénicas y estéticas de las
edificaciones y su enterno.

6.2. Ambito.-

El ambito de aplicacion territorial y normativo se circunscribe a
la totalidad del suelo delimitado como urbano, localizado en el
documento grafico correspondiente,

6.3. Concesion de licencias.-

a) Las licencias se concederan segun lo establecido en el
Capitulo Primero del Titulo IV de la LUCYL.

b) La solicitud de licencia se acompafara de |la documentacion
exigida en cada caso por la normativa general de aplicacion.
En esta documentacion debera definirse inexcusablemente la
actividad o uso a que va a ser destinada la edificacion que se
pretende, adaptada a cada ficha requladora.

c) Los proyectos estaran redactados por técnico competente
con arreglo a la legislacion vigente, cuya firma sera avalada
por el Colegio profesional que corresponda. Se incluiran los
oficios de direccion de las obras (grado superior y/o medio) y
el nombramiento de coordinador en materia de Seguridad e
Higiene en el Trabajo.

d) Sera obligatoria la concesion de licencias de primera
ocupacion para lo cual debera acompanarse a la solicitud el
correspondiente certificado final de obras, firmado por el
técnico o técnicos responsables de la direccidn de la misma y
avalado por el Colegio profesional. La licencia de primera
ocupacion llevara consigo la cédula de habitabilidad en el caso
de viviendas, por lo que el Ayuntamiento debera controlar el
cumplimiento de la normativa a este respecto.

e) La protecciéon de la legalidad urbanistica se llevara a cabo
con los procedimientos establecidos en el Capitulo Il del
Titulo IV de la LUCYL.
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6.4. Definicion y clasificacion _de los usos detallados
objeto de requlacién por las presentes Normas.-

6.4.1. Uso residencial.-

1. Vivienda autonoma, en edificio exclusivo o mezclada con
otros usos compatibles detallados no predominantes, y con
posibilidad acceso y servicios comunes.

2. Vivienda vinculada a otros usos; Uso de caracter
complementario relacionado con otros usos detallados con una
relacion de dependencia, la proporcién maxima de superficie
construida respecto del total construible sera del 40%.

6.4.2. Uso agrario.-
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1. Dependencias agricolas auxiliares, primera categoria,
almacenes de aperos agricolas, paneras, etc., hasta 200
metros cuadrados construidos, en sétano, planta baja,
sobrado o edificio exclusivo en parcela con vivienda vinculada.

2. Dependencias agricolas auxiliares, segunda categoria,
idem. desde 200 metros cuadrados construidos, en edificio
exclusivo contenido en parcela exclusiva o con vivienda
vinculada.

3. Ganaderia estabulada en explotacion familiar Estas
explotaciones solo seran autorizables, cuando exista informe
favorable del Ayuntamiento, sobre la dependencia familiar de
la explotacion, ante la Comisién de Actividades Clasificadas.
En los cascos consolidados, se respetaran los derechos

adquiridos. La superficie no podra exceder de 150 metros
cuadrados.

4. Explotacion industrial ganadera, resto de las actividades
ganaderas no comprendidas en epigrafes anteriores.

6.4.3. Uso industrial.-

1. Talleres domésticos, situados en cualquier planta del
edificio, hasta 50 metros cuadrados y 3 KW de potencia
electromecanica.

2. Talleres de servicio, artesanales o industriales de primera
categoria: situados en so6tano y baja o en edificio exclusivo,
hasta 250 mts cuadrados y 10 KW de potencia
electromecanica
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3. Talleres de servicio, artesanales o industriales de seguﬁ
categoria situados en edificio exclusivo, hasta 500 mis
cuadrados y 15 KW de potencia electromecanica.

4. Naves industriales, edificio destinado a albergar actividades
de productos o almacenamiento, sin limites de superficie y de
potencia electromecanica.

6.4.4. Uso terciario.-

1. Oficinas de primera categoria, situadas en cualquier planta
del edificio, hasta 150 mis cuadrados.

2. Oficinas de segunda categoria, situadas en edificio
exclusivo o mezcladas, hasta 500 mts cuadrados de
superficie,
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3. Comercio de primera categoria, en planta sétano y baja o N\ A5

en edificio exclusivo, hasta 500 mts cuadrados de superficie.

4. Comercio de segunda categoria, sin limite de superficie, en
edificio exclusivo o con otros usos, no residenciales, salvo las
excepciones que marque la normativa especifica

5. Hotelero de primera categoria, situado en cualquier planta y
capacidad no superior a 10 habitaciones dobles o su
equivalente.

6. Hotelero de segunda categoria, sin limite de habitaciones,
en edificio exclusivo.

7. Espectaculos de primera categoria, situados en sétano y
baja, hasta 250 espectadores.

8. Espectacuios de segunda categoria, sin limite, en edificios
exclusivos.

9. Salas de reunion, recreo y turismo, de primera categoria. en
plata s6tano, baja y primera, hasta 500 mts cuadrados.

10. Salas de reunion, recreo y turismo, de segunda categoria.
En edificio exclusivo o mezclado con ofros usos no
residenciales.

6.4.5. Uso de equipamiento.-

1. Centros culturales y docentes de primera categoria,
situados en cualquier planta, hasta 150 mts cuadrados.
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2. Centros culturales y docentes de segunda categoria, en<_]

edifico exclusivo, sin limite.

3. Instalaciones deportivas de primera categoria, en sotano,
baja y primera, hasta 500 mts cuadrados.

4. |nstalaciones deportivas de segunda categoria, sin limites,
en edificio exclusivo, o parcela dedicada a uso exclusivo.

5. Residencias en régimen de comunidad de primera
categoria, en cualquier planta, hasta 10 dormitorios dobles o
su equivalente y 250 mts cuadrados.

6. Residencias en régimen de comunidad de segunda
categoria, en edificio exclusivo y sin limite de superficie o
numero de habitaciones.

7. Instalaciones asistenciales o sanitarias de primera
categoria, situadas en planta sétano, baja o primera, hasta
500 mts cuadrados.

8. Instalaciones asistenciales o sanitarias, de segunda
categoria, en edificio exclusivo y sin limite de superficie.

9. Infraestructuras de telecomunicaciones 12 categoria,
compuesta de elementos aéreos, sin edificacion.

10. Infraestructuras de telecomunicaciones 2% categoria,
compuesta de elementos aéreos con edificaciones.

Nota: En caso de aparecer usos detallados no previstos
expresamente en el anterior listado, se asimilaran al uso
global que corresponda, asignandose la categoria segun las
caracteristicas mas  significativas del nuevo  uso
pormenorizado.

6.5. Definicion de las tipologias edificatorias.-

1. Edificacién entre medianeras.- Construccion propia del casco
tradicional, con aprovechamiento intensivo de la parcela, la cual
presenta una relacion de continuidad fisica con las
construcciones de las fincas colindantes. Las alineaciones
coincidiran o0 no con la fachada de la edificacion segun cada

uso pormenorizado.

2. Edificaciones discontinuas.- Construcciones desvinculadas

fisicamente en mayor o menor grado de su entorno préximo.
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Se distinguen dos subtipos:

2.1. Edificaciones relacionadas con el habitat humano.-
Construcciones que surgen como expresion formal de la
funcion de habitar o de sus necesidades complementarias.

Se consideran dos grandes grupos tipolégicos:

a) Viviendas unifamiliares.- Forma de ocupacion por la que se
vincula una sola vivienda a cada parcela en sus dos
modalidades: aisladas o agrupadas. Una vivienda unifamiliar
serd aislada cuando e! perimetro en planta se retranquea de
las propiedades colindantes en la distancia que se determine
en la presente normativa

Las viviendas unifamiliares agrupadas requeriran una actuacion
conjunta de un minimo de dos unidades, no exigiéndose el
retranqueo mas que de las propiedades ajenas a cada
actuacion y el necesario en cada parcela unitaria para la
obtencion de un espacio privado libre minimo vinculado a cada
vivienda para su uso y disfrute.
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En ambos casos, los espacios libres de parcela tendran el
tratamiento que determinen las ordenanzas estéticas.

b) Edificios comunitarios.- Contenedores de equipamientos,
dotaciones y servicios de apoyo a diversos niveles
poblacionales, cuando se requieren amplios desarrollos en
planta.

Se distinguen dos subtipos por su expresion formal, con
relacidon a su adaptabilidad al entorno urbano existente:

- contenedores tipolégicamente adaptables
(colegios, residencias, etc.)

- contenedores  tipologicamente  excepcionales
(pabellones deportivos, etc.)

2.2. Edificaciones relacionadas con actividades productivas.-
Construcciones cuya especializacién tipoldgica procede de su
dedicacion exclusiva a albergar procesos de transformacion de
productos y/o almacenamiento y distribucion de los mismos.

afacios cdel

Su expresion formal obedece a dos subtipogseNCiA: A 109

art, 134 - B del B
art.
lmnaarmignta.

Los Dantos, & 0 o




a) Naves extensivas.- Contenedores que optimizan la extension
de la planta y el volumen para el desarrollo de {a actividad

productiva o de almacenamiento cuando esta tiene lugar en un
solo nivel.

b) Naves intensivas.- Contenedores apropiados para el
desarrollo de actividades en mas de un nivel. En especial,
industrias carnicas.

e M o sfeniow el
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS {I)

US0OS PORMENORIZADOS

y turismo 22

en edificio exclusivo

en edificio exclusivo

en edificio exclusivo

en edificio exclusivo

en edificio exclusivo

GLOBALES DETALLADOS MANZANA COMPACTA 1P | MANZANA COMPACTA 1C | MANZANA COMPACTA 2 BAJA DENSIDAD INDUSTRIA SINGULAR INDUSTRIA POLIGONO
RESIDENCIAL Vivienda Compatible Compatible Compatible Compatible
autonoma sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones Incompatible Incompatibie
Vivienda Compatible condicionado Compatible condicionado | Compatible condicionado | Compatible condicionado | Compatible condicionade
vinculada por la actividad principal por la actividad principal por la actividad principal por la actividad principal por la actividad principal Incompatible
AGRARIO Dependencias Auxiliares | Compatible en sétano, baja | Compatible en sétano, baja Compatible
12 categoria sobrado o edificio vinculade | sobrado o edificio vinculado en sotano y baja Incompatible Compatible condicicnade { Compatible condicionado
Dependencias Auxiliares { Compatible en edificio exclu- Compatible Compatible por la actividad prncipal | por la actividad principal
2* categoria sivotvivienda vinculada en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible Compatible condiclonado | Compatible condicionado
Ganaderia en Compatible condicionado per la actividad principal | por la actividad principal
explotacién familiar Incompatible Incompatible a la dependencia familiar Incompatible Incompatible Incompatible
INDUSTRIAL Talleres Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
domésticos sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones
Talleres de servicio Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
artesanales e industr. 12 en sétano y baja en sotano y baja en sotano y baja en edificio exclusivo sin condiciones sin condiciones
Talleres de servicio Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
artesanales e industr, 2* an edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible sin condiciones sin condiciones
Industria Compatible Compatible
en general Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible sin condiciones sin condiciones
TERCIARIO Oficinas 1® Compatible C‘,'ﬁ Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
sin condicignes . "‘““?\ e sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciongs sin condiciones
Oficinas 22 Compat‘iﬂe @ f Compatible Compatible Compalible Compatible condicionadc | Compatible condicionade
en edificio e‘i?@lusﬁ@ il . elr’l adifi pio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo por la actividad principal | por la actividad principal
Comercio 1° Compatnble T e \,y] . Compa‘nb[e Compatible Compatible Compatible Compatible
en sotano y baja Q"{ -~ erﬁiotano y‘ba;a en sotano y baja en sotano y baja sin condiciones sin condiciones
Comercio 2° < N M D, 3 “r,, Compatible Compatible Compatible Compatible
Incompatible ":‘ l at?bl& ) en edificio exclusivo en edificio exclusivo sin condiciones sin condiciones
Hotelero 1° Compatibl @o Ye Compatible Compatible Compatible condicionado
sin condiciones.. 4\< n COﬂdICI es sin condiciones sin condiciones por la actividad principal Incompatible
Hotelero 22 Compatible, S tile Compatible Compatible
en edificio & ;ﬁ% kﬁn dific en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible Incompatible
Espectaculos 12 Comp B ompatable Compatible Compatible Compatible condicionado
en sotan gbaja i o Gtano y baja en sotano y baja en sotano y baja por la actividad principal Incompatible _#
Espectaculos 22 Compﬁj& i / éﬂmpatible Compatible Compatible / \:&
en edificio € ‘Tstv" en eflificio exclusivo en edificic exclusivo en edificio exclusivo Incompatible Incampatibi ":_{;“"
Salas de reunidn, recreo Compatibl “a, acck - Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado Compatibl n~ y
y turismo 12 en sotano y baja [ en sétano y baja en sotano y baja en sotano y baja por la actividad principal en edificio excl % T,
Salas de reunién, recrec Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible K
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS (I}

Usos USOS PORMENORIZADOS
GLOBALES DETALLADOS MANZANA COMPACTA 1P | MANZANA COMPACTA 1C | MANZANA COMPACTA 2 BAJA DENSIDAD INDUSTRIA SINGULAR INDUSTRIA POLIGONGO
EQUIPAMIENTO Centros culturaies Compatible Compatible Compatible Compatible

y docentes 1*?

sin condiciones

sin condiciones

sin condiciones

sin condiciones

Incompatible

Incompatible

Centros culturaies Compatible Compatible Compatible Compatible
y docentes 22 en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo incompatible Incompatible
Instalaciones Compatible Compatible Compatibte Compatible Compatible condicignado Campatible
deportivas 1* en s6tano y baja en sotano y baia en sétano y baia en sétano y baja por la actividad principat en edificio exclusivo
Instalaciones Compatible Compatible Compatible

deportivas 2°

incompatible

Incompatible

Incompatible

en edificio exclusivo

en edificio exclusivo

en edificio exclusivo

Residencias Compatible Compatible Compatible Compatible
comunitarias 1° sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones Incompatible incompatible
Residencias Compatible Compatible Compatible Compatible
comunitarias 22 en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible Incompatible
Instalaciones Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
asistenciales 1% en sétano y baja en sotano y baja en sotano y baja en sotano y baja en edificio exclusivo en edificio exclusivo
Instalaciones Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
asistenciales 2* en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificic exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo
infragstructuras de Compatible condicionado | Compatible condicionado Compatible

telecomunicaciones 1?

Incompatible

Incompatible

Incompatible

a estudio de impacto visual

a estudio de impacto visual

sin condiciones

Infraestructuras de

telecomunicaciones 2°

incompatible

fncompatibie

Incompatible

fncompatibfe

Compatible condicionado

a esludio de impacto visual

Compatible
sin condiciones




6.6. Calificacion en usos pormenorizados.-

1. Manzana Compacta Grado 1.- Es el conjunto de manzanas
que, segun se delimitan en el plano P-1, conforman las zonas
mas densamente construidas del c¢asco urbano, con
parcelacion peculiar de gran aprovechamiento de las
alineaciones de fachada, lo que determina que ésta sea muy
corta frente al fondo muy profundo.

Este uso se divide en dos:

1.1. Manzana protegida.- Se asigna a este uso a
aquellas manzanas que conservan en la gran mayoria de su
superficie la forma y disposicién tradicional de las
construcciones, en especial la continuidad de las cubiertas, y
en algunos casos, la distribucion de los volimenes.

1.2. Manzana comudn.- Son las que, presentando las
caracteristicas que se han definido para la Manzana
Compacta Grado 1 en general, no presentan la conservacion
de la arquitectura tradicional, por reconstruccién o por falta de
homogeneidad criginal.

2. Manzana Compacta Grado 2.- Es el conjunto de manzanas
gue contienen un tipo de parcelacién relativamente amplia y
donde las construcciones se han desarrollado con
independencia de la forma de la propia parcela, mostrando
libertad en su disposicion.

3. Residencial en baja densidad.- Son aquellas zonas a las
que se asigna el uso de Vivienda Unifamiliar Aislada en las
Normas que se revisan.

4. Industria singular.- Son las parcelas distribuidas
aleatoriamente en suelo urbano con este uso. Se sefialan en
el plano P-1.

5. Industria en poligono.- Es el conjunto procedente de la
ejecucion del Plan Parcial “Heras de Ayuso”.

6. Equipamiento privado.- Se refiere en exclusividad al
equipamiento religioso (la Ermita y la Parroquia).

7. Equipamiento publico.- Son las parcelas dedicadas a

dotaciones de titularidad puablica, segin %PIQQQQ%L; A le etecios d




art. 134 -%

Elareamicit

8. Sistema de espacios libres publicos.- Son loscsefialados: |
para este uso en los planos normativos. Su mision es la deg
proporcionar lugares de esparcimiento fisico y/o visual al aire

libre.

6.7. Condiciones generales.-

Las siguientes ordenanzas seran aplicables con caracter
general y al mismo tiempo que las contenidas en las fichas
reguladoras de cada zona.

a) Patios.- El patio minimo basico sera de 3x3 metros o €l que
permita la inscripcion de una circunferencia de 3 metros de
diametro. Se exceptlan las renovaciones edificatorias en el
casco consolidado antiguo que respeten el parcelario catastral
vigente, donde, en parcelas de menos de 3 metros de
dimension transversal, se permitirdn patios con la anchura de
parcela compensando la superficie hasta @ metros cuadrados,
siempre que no se superen las dos plantas desde el piso del
patio. Para alturas superiores a dos plantas totales se
aplicaran las ordenanzas para patios de Viviendas de
Proteccidn Oficial.

Se permiten patios mancomunados, con la posibilidad de
ejecucion independiente, siempre que se cumplan los
requisitos de escritura publica y comunicacion al
Ayuntamiento. Se podran fijar alineaciones interiores para
definir patios, con la tramitacion de un estudio de detalle
cuando afecte a mas de un propietario, con la condicion de
que pueda inscribirse una circunferencia de 9 metros de
diametro o igual a la altura de la edificacion, si fuera superior a
9 m. y el espacio resultante quede libre de toda edificacion en
planta baja. Las viviendas que recaigan a un patio asi definido
tendran cualidad de exteriores aunque no cuenten con luces
directas a la via publica.

También tendran cualidad de exteriores las viviendas en
edificaciones renovadas o rehabilitadas en el uso de Manzana
Compacta Grado 1 protegida cuando se respete la disposicion
tradicional de los patios.

b) Sotanos.- Sétano es toda construccidon bajo rasante de la
calle, cuya altura, desde la misma hasta la cara inferior del
forjado que lo cubre, es de 1 metro, como maximo, en
cualquiera de las rasantes de la edificacion.
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No se permiten viviendas.

c) Vuelos.- En general, se prohiben cuerpos volados cerrados '

a la via puablica. Sélo se permiten balcones abterto:
individualizados por huecos de fachada con un vuelo maximo
de 50 cms., de longitud no superior a 1,20 m. y canto inferior a
10 c¢ms. salvo ménsulas de granito. La barandilla sera en
cualquier caso de cerrajeria pintada en colores 0scuros.

El vuelo maximo de cormisa sera de 15 cms.

d) Construcciones en situaciones especiales. Cuando haya
dificultades para la aplicacion directa de la regulacion de las
condiciones de edificacion contenidas en las fichas, por
existencia de fuertes pendientes en las calles o por
proyectarse una edificacion entre calles con una diferencia de
rasante muy acusada, se procedera a la redaccion de un
Estudio de Detalle, que afecte al solar en cuestion, con &l que
se reordenaran los volimenes, conservandose la misma
edificabilidad global, pero permitiéndose una holgura de 1,5
metros, sobre los maximos establecidos para las alturas de
edificacién; o bien, se procedera por aplicacion directa de las
siguientes normas:

1. La altura del edificio se tomara en el centro de la fachada
en calles horizontales.

2. Cada 8 metros, empezando a los 4 metros de la rasante
mas alta, en calles en pendiente. Si la situacion especial no
reviste demasiada complicacion, a juicio del Ayuntamiento,
bastara con una propuesta de ordenacién de voliumenes, con
las mismas condiciones que en el parrafo anterior.

3. Las edificaciones que se proyecten en parcelas que tengan
fechada a dos calles paralelas de distinta cota, podran
presentar una tercera planta en la calle mas baja. No
superaran los 9,5 m hasta el alero 0 cornisa en la calle mas
baja nilos 7 m en la calle mas alta.

e) Alineacicnes.- Son las seflaladas en el plano
correspondiente. En este plano se acotan las alineaciones de
las vias gque se introducen nuevas, debiéndose entender que
para el resto se respetan ias existentes. También se expresan
aqui (plano de alineaciones) las distancias minimas
obligatorias para la linea de edificacion en las carreteras y
para el vallado diafano de las parcelas.
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Las actuales alineaciones de los corrales ‘tradiCienales 0
mancomunados se consideraran a todos los efectes cofng of oo
alineaciones exteriores. Los corrales actualmente existentes

propietarios servidos por el mismo mediante la redaccid
un Estudio de Detalle que no introduzca distancias entre
paramentcs exteriores inferiores a 4 m. La propiedad
mancomunada del corral debera acreditarse
documentalmente.

En el caso de las carreteras, las lineas que se establezcan
para los fines expuestos no presuponen pérdida de propiedad
salvo que expresamente se especifique la necesidad de
cesion de los terrenos. en este caso se procedera a la
expropiacion o a la inclusion de aiguna unidad de actuacion o
remodelacion.

f) Vivienda exterior.- Se define como tal aquella vivienda que
tenga al menos una habitacion vividera (saldn, cocina-
comedor o dormitorio) a una via puablica, corral tradicional o
patio, si éste se configura segin el apartado a), parrafo
segundo de estas mismas Condiciones Generales.

g} Computoe de edificabilidad.- Para el computo de
edificabilidad se establecen los siguientes coeficientes, por los
que se multiplicara cada superficie construida:

1.- superficie aislada del exterior con cualquier tipo de
cerramiento con altura libre superior a 1,50 m.

No computaran las superficies con altura inferior a 1,50 m.

- la superficie cubierta en contacto directo con el exterior se
computara en el mismo porcentaje que la longitud cerrada
respecto del perimetro total que la delimite.

0.- Sotanos segun se definen en el apartado b) de estas
Condiciones Generales. en el caso definido en el punto 3. del
apartado d) de estas mismas Condiciones Generales, se
computara toda la superficie que emerja mas de 1 m. sobre la
rasante fisica o virtual { por ejemplo, linea que une las cotas
entre dos calles a distinto nivel), medida desde ésta hasta la
cara inferior del forjado.

0.- superficie aprovechada como azotea transitable cuando
sea al mismo tiempo cubierta del edjificio.

61



6.8. Areas de actuacion condicionada.-

Son zonas de suelo urbano consolidado que no alcanzan la
condicion de solar por necesitar una ordenacion interior,
completar la urbanizacion, cambio de usec, etc. En definitiva,
no resulta posible conceder simplemente la licencia de
edificacion para materializar el aprovechamiento normal.

Se sefialan en el plano P-2.
En este caso sera preciso cumplir las siguientes condiciones:

a) Cada uno de los suelos delimitados en los planos
para este fin, sera considerado como gestionable mediante
actuaciones aisladas para los fines establecidos en el art. 69.1
de la LUCYL.

b} La gestidn de las actuaciones aistadas previstas en
las presentes Normas Urbanisticas sera de caracter privado,
pudiéndose ejecutar por los propietarios sobre las propias
parcelas sin mas requisitos que la obtencidn de la licencia
urbanistica, en la que se impondran las condiciones para
asegurar la condicion de solar {(art. 70 LUCYL).

c) Siempre que sea necesario, los propietarios
recurriran al sistema de normalizacion de fincas para adaptar
la configuracion fisica de las parcelas a las determinaciones
del planeamiento urbanistico (art. 71 LUCYL).

En el caso de que existiera mas de un propietaric o no se
llegase a un acuerdo de reparcelacion voluntaria, se recurriria
complementariamente a las normas sobre reparcelacion | .. ..s <
segun el art. 75 de la LUCYL.. - "
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6.9. Actuaciones integradas.- Les T

parroquial. Se constituye en sector Unico, que se desarrollara f-
con las siguientes condiciones: -

- Superficie: 4048 m2
- Edificabilidad maxima: 0,4 m2/m2
- Uso pormenorizado: Manzana Compacta grado 2
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- Cesiones: Se establece una cesién Unica de
espacio libre publico, segun se configura en los
planos P-2 y P-3 de 2651 m2 de superficie. Por
ser esta cesion acusadamente superior a las
exigencias del art. 43.3 de la LUCYL, se
considera cumplido el mismo

- NUmero maximo de viviendas: 12

- Instrumento de planeamiento: Estudio de Detalle

- Instrumento de gestién: Proyecto de Actuacion
para el sistema de cooperacion

- Instrumento de ejecucién:  Proyecto  de
Urbanizacion

- Se establece un indice de variedad urbana
consistente en que el 10% del aprovechamiento

del uso predominante se destinard. @ ugos”
terciarios L

6.10 Ordenanzas estéticas.-

El suelo se divide en tres zonas a los efectos de aplicacion
estas ordenanzas.

a) Manzana Compacta Grado 1.- En actuaciones de
rencvacion de la edificacion existente se respetara la actual
relacion de las fachadas con las alineaciones (retranqueos) o
bien a hacer coincidir la fachada con la alineacidén o la via
publica, a la que no se permiten volar cuerpos cerrados. Los
balcones seran individualizados por cada hueco con un
saliente maximo de 40 ¢cm. y un canto en el vuelo no superior
a 10 cm. La barandilla serd metalica en todo el perimetro y
tendra un disefid sencillo.

Los huecos a fachada de via publica tendran una proporcion
vertical o cuadrada y no representaran mas del 40% de la
superficie de ia misma.

Las cubiertas seran a una o dos aguas con pendientes no
superiores al 30% y aleros con saliente no superior a 15 cm. y
el material empleado serd teja ceramica curva en su cofor
natural.

Los materiales de revestimiento seran preferentemente
enfoscados naturales de cal o mixtos o pintados de colores
ciaros, ocres o blancos aunque se permite el empleo del
granito natural de la zona aparejado al modo tradicional. Los
huecos en este caso se realizaran con recercado de silleria
cuajada (no se utilizaran chapados).
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respectivamente barnizada/pintada o
OSCUros.

Las fachadas a la via publica no soportaran canalones ni
bajantes de PVC, sino que seran metalicos en color natural de
cinc, cobre o fundicion o bien lacados en tonos oscuros.

Se permiten zécalos de piedra natural mate hasta una altura N e
de 1,20 m., en formacién de silleria.

l.as superficies de medianeras que queden vistas tendran el
mismo tratamiento que la fachada.

b) Manzana compacta Grado 1 con proteccion.-. Se
redactara un Estudio de Detalle para cada manzana que
ordene los volumenes y guarde las siguientes condiciones;

b 1) Altura de cornisa: Se permitirdn que las
nuevas edificaciones o las rehabilitaciones, respetando el
cuerpo de granito bajo existente si no estuviera en ruina,
superen la cornisa de éste en la altura suficiente para obtener
una segunda planta con una altura maxima que sera fijada por
el Estudio de Detalle en cada manzana.

La primera edificacion que se renueve en una manzana
protegida impondra la altura de cornisa del resto, que
respetaran la altura relativa existente antes de la renovacion.

b2) Cubiertas: Las cubiertas renovadas seguiran
la misma pendiente que la existente antes de la renovacion y
se realizaran con teja curva tradicional. La primera renovacion
impondra la continuidad de las cubiertas al resto de la
manzana protegida, en caso de que dicha continuidad
existiera antes de la renovacion.

c) Manzana compacta grado 2 y residencial de baja
densidad.- Los volumenes cuyas fachadas coincidan con la
linea de la via plblica se adaptaran en todo a las condiciones
del apartado a). Se permite la libre disposicion de la
edificacion en la parcela, salvo las restricciones que pudieran
fijarse en las fichas reguladoras.

Los volumenes internos, es decir, no recayentes en la via
ptiblica, tendran libertad de disposicion de huecos y la
posibilidad de cubiertas horizontales en un 25% del total de la
superficie de las cubiertas de estos volumenes.
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Los materiales seran los mismos que para los”volumen
externos, asi como la pendiente de las cubiertas inclinadas.

Cuando exista un vacio en la linea de la calle, ésta
materializarad con una tapia de fabrica de dos metros de altura
minima realizada con los mismos materiales prescritos para el
caso de fachadas. Esta altura de fabrica podra rebajarse a 60
cm. st el vacio es ajardinado.

S’{_Ci‘l;i'.ﬂRLA\%\« =
Nros &
Podra existir retranqueos sin cerramiento en linea de fachada
si se resuelven con portalillo de tipo tradicional.

6.11. Ordenanzas de edificacion para cada uso
pormenorizado.-

La regulacién se expresara de dos maneras: fichas normativas
y texto, para cada uso pormenorizado. Los usos que sef .
regulan mediante fichas seran: Manzana Compacta Grado ¥
Protegida y Comuln, Manzana Compacta Grado 2,
Residencial en baja densidad, Industria singular e industria en
Poligono. El resto se regula segun el texto que se expone a
continuacion:

Equipamiento publico.- No tendra mas limitaciones que las
impuestas por las necesidades del equipamiento y por las
presentes normas urbanisticas que puedan afectar a cada
parcela por otros conceptos. En todo caso se limitara a dos el
ndmero maximo de plantas y aprovechamiento bajo cubierta
(7,5 m. hasta el alero), excepto en los casos de instalaciones
deportivas, agricolas, de infraestructuras o salas de usos
multiples que justifiquen las necesidades de mayor altura en
metros lineales. Sera compatible con los siguientes usos
detallados: vivienda vinculada, talleres domésticos y de
servicio, artesanales e industriales de 12 categoria, oficinas de
12 y 22 categoria, comercio de 1° categoria, espectaculos de
12 y 22 categoria y todo tipo de equipamientos.

Sistema de espacios libres publicos.- Se permiten
exclusivamente instalaciones deportivas y culturales al aire
libre y sus edificios complementarios hasta 0,05 m2/m2 y una
sola planta, con un maximo de 3,5 m. Estas edificaciones
podran realizarse libremente dentro de la parcela, segun tas
necesidades de equipamiento.
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Equipamiento privado.- Este uso sera admisible en cualquiera
de las =zonas calificadas con cualquier otro uso
pormenorizado, salvo la industria el poligono, siempre que se
manifieste con la tipologia de edificio comunitario adaptable,
sometiéndose a lo determinado en cada ficha reguladora para
esta tipologia.

Especificamente, el equipamiento privado se asigna a las dos
iglesias (Ermita de Nuestra Seficra de Gozo e Iglesia
Parroguial de San Bartolomeé), que se someteran a la ficha de
Catalogo que le corresponda.
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MANZANA COMPACTA GRADC 1 PROTEGIDA

USO PORMENORIZADO:
TIPOLOGIAS COMPATI- CONDICIONES DE CCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
BILIDAD PARC. MINIMA %0OCUP. RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacon Parcetario catastral vigente.Nuevas No se Segin Estudio 2m2/m2 Segun Estudio Seguin Estudio
entre median, S1 parcelas:4m long.fachada/80m2 fija de Detalle de Detalle de Detalie
Vivienda unifa-
miliar aislada No
Vivienda unifa-
miliar agrupada No
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente Nuevas No se Segin Estudio 2m2im2 Segun Estudio Segiin Estudio
adaptables Si parcelas:4m long.fachada/B0m2 fija de Detalle de Detalle de Detalle
Ed. Comunitarios
excepcionales No
Naves
extensivas No
Naves
intensivas No
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USO PORMENORIZADO: MANZANA COMPACTA GRADO 1 COMUN
TIPOLOGIAS COMPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
BILIDAD PARCELA MINIMA %OCUP. RETRANQUEQS EDIFICABILIDAD ALTURA FONDC EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacon Parcelario catastral vigente.Nuevas No se Segon Ordenanzas 2m2/m2 2 plantas+b.cub. 20m o el existente si fuera mayor
entre median. Si parcelas:4m long.fachada/80m2 fila Estéticas 7m a comisa Uses no residenciales: no se fija en p.baja
Vivienda unifa-
miliar aislada No
Vivienda unifa-
miliar agrupada No
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente.Nuevas No se Segin Ordenanzas 2m2im2 2 plantas+b.cub. 20m o el existente si fuera mayor
adaptables Si parcelas:4m long.fachada/80m2 fija Estéticas 7m a cornisa Usos no residenciales: no se fija en p.baja
Ed. Comunitarios
excepcionales No
Naves
extensivas No
Naves
intensivas No
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MANZANA COMPACTA GRADO 2

US0O PORMENORIZADO:
TIPOLOGIAS COMPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
BILIDAD PARCELA MINIMA %OCUP. RETRANGUEOQS EDIFICABILIDAD ALTURA FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacon Parcelario catasral vigente.Nuevas No se Segin Ordenanzas 2m2im2 2 plantas+b.cub. No se fija
entre median. Si parcelas: 80m2/4m long. fachada fija Estéticas 7m a cornisa
Vivienda unifa-
miliar aislada No
Vivienda unifa- Actuacion minima: 300m2 3m de alineacion 1.5m2/m2 2 plantas+b.cub. No se fija Namero maximo de viviendas
miliar agrupada Si Minima segregable: 150m2 80% de fachada 7m a cornisa por actuacion: 6
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente.Nuevas No se Libre disposicién 2m2/m2 2 plantas+b.cub, No se fija
adaptables Si parcelas:4m long.fachada/80m2 fija en la parcela 7m a cornisa
Ed. Comunitarios
excepcionales No
Naves
exiensivas No
Naves
intensivas No
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US0 PORMENORIZADO: RESIDENCIAL EN BAJA DENSIDAD
TIPOLOGIAS | COMPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICAGION CONDICIONES
BILIDAD PARCELA MINIMA %OCUP. RETRANQUEQS EDIFICABILIDAD ALTURA FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacon
enire median. No
Vivienda unifa- Parcelario catasral vigente_Nuevas Libre disposicién 0,8m2/m2 2 plantas+b.cub. " No se fija Los paramentos con luces reclas
miliar aisiada Si parcelas: 300m2 80% en la parcela 7m a cornisa a otra propiedad estaran a 3m
Vivienda unifa- Actuacion minima: 300m2 Libre disposicion 1,5m2/m2 2 plantas+b.cub. No se fija Nuamero maximo de viviendas
miliar agrupada Si Minima segregable: 150m2 B80% entre fondo y fachada 7m a cornisa por actuacion: 6
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente Nuevas No se Libre disposicién 1,5m2/m2 2 plantas+b.cub. No se fija
adaplables Si parcelas:300m2 fija en la parcela 7m a cornisa
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente.Nuevas No se Libre disposicién 1,6m2/m2 La necesaria No se fija Se realizara un estudio del
excepcionales Si parcelas: 300m2 fija enla parcela para la funcién impacto visual
Naves
exiensivas No
Naves
intensivas No
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USO PORMENORIZADO:

INDUSTRIA SINGULAR
TIPOLQGiAS COMPAT!- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
BILIDAD PARCELA MINtMA %OCUP. RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacon
entre median. Na
Vivienda unifa- La fijada para las edificaciones 25% Iguales que para las 25% (") 2 plantas+b.cub, No se fija Se realizara un estudio de la
miliar aislada Si industriales ) edficaciones industr. maxime: 250m2 7m a cornisa compatibilidad con los usos industriales
Vivienda unifa-
miliar agrupada No
E£d. Comunitarios Parcelaric catasral vigente . Nuevas No se Libre disposicién 1,5m2/m2 2 plantas+b.cub. No se fija
adaptables Si parcefas:500m2 fija en la parcela 7m a cornisa
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente Nuevas Mo se Libre disposicion 1,5m2/m2 La necesaria No se fija Se realizara un esludio del
excepcionales Si parcelas: 500m2 fija en la parcela para la funcion impacto visual
Naves Parcelario catasral vigente.Nuevas 2m a otras t,5m2im2 7m a cornisa No se fija
extensivas 3i parcelas: 500m2 100% propiedades 9m al alero
Naves Parcelario catasral vigente.Nuevas No se fijan 1,5m2/m2 2 plantas+b.cub. No se fija
intensivas 8i parcelas: 500m2 100% 8m a carnisa
{*) Porcentaje méaximo sobre la superficie permitida para las edificaciones industriales. Este porcentaje se defraerd del concedido a las edificaciones industriales.
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USO PORMENORIZADOC:

INDUSTRIA EN POLIGONO
TIPOLOGIAS COMPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
BILIDAD PARCELA MINIMA %OCUP. RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacén
entre median. No
Vivienda unifa-
miliar aislada No
Vivienda unifa-
miliar agrupada No
Ed. Comunitarios
adaptables No
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigenie.Nuevas 80% 0,80m2/m2 La necesaria No se fija Se justificara la compatibilidad de
excapcionales Si parcelas; 375m2 No se fija para la funcidn utilizacidn con los usos industriales
Naves Parcelario det Plan Parcial . Nuevas 80% 0,80m2/m2 8m a cornisa No se fija Se tramitara como actividad clasificada
extensivas St parcelas: 375m2/18m diam./20m fach. No se fija 10m a cumbrera ()
Naves Parcelario det Plan Parcial Nuevas 80% 0,80m2/m2 2 plantas+b.cub. No se fija Se tramitara como actividad clasificada
intensivas Si parcelas: 375m2/18m diam./20m fach. No se fija 8m a cornisa *)
{*} Se permitira mayor altura cuanda asi lo requieran los elementos tecnologicos necesarios para la produccion
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VIl NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE

7.1. Definicidn.-
Todo el suelo urbanizable de Los Santos sera

delimitado, segun las categorias definidas en el art. 14
LUCYL.

El indice de variedad en los sectores de suelo urbanizable de
cualguier uso consistira en dedicar el 10% del
aprovechamiento medio de cada sector para usos terciarios y
de equipamiento privado, este Ultimo con independencia def
que sea necesario reservar de modo obligatorio.

Los coeficientes de ponderacion para los usos previsibles en

suelo urbanizable seran: Cooos o€
o YO e
. . o GV T d
- Residencial: 1 onaEEs L preate™ oo
- Terciario: 0,9 B J‘: 2900
: ary e
- Industrial; 0,8 S ane st o

- Equipamiento: 0,7 Los D¢

Asi pues, en sectores de uso predominante residencial los
coeficientes seran:

- Residencial: 1
- Terciario: 0,9
- Equipamiento: 0,7

En sectores de uso predominante industrial, seran:

- Industrial: 1
- Terciario: 1,125
- Equipamiento: 0,875

En los sectores de uso residencial se establece un 10% del
aprovechamiento para viviendas con aigun tipo de proteccion
publica.
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7.2. Sectores.-

Sector 1.
Superficie: 33939 m2
Uso predominante: industrial
Aprovechamiento: 0,45 m2/m2
Reservas de uso publico (art. 44,3 LUCYL)
Equipamiento: 20m2/100m2 construibles en us¢

predominante

Sistema de espacios libres: 20 m2/100m2
construibles en uso predominante

Aparcamientos. 1 aparcamiento publico por cada
100 m2 construibles de uso predominante

Cesiones: 10% del aprovechamiento lucrativo.
Como el suelo es municipal, esta cesion se hara efectiva solo
en caso de que el urbanizador sea distinto del Ayuntamiento o
de la Administracion, en adjudicacion por concurso.

Sistema de actuacion: concierto

Sector 2.
Superficie: 6124 m2
Uso predominante: Residencial en vivienda

unifamiliar

Aprovechamiento: 0,35 m2/m2

Numero maximo de viviendas: 15

Reservas: Las mismas que para el sector 1

Cesiones: 10% del aprovechamiento lucrativo

Sistema de actuacion: compensacion

Sector 3.

Superficie: 9401 m2

Uso predominante: Residencial en vivienda
unifamiliar

Aprovechamiento: 0,35 m2/m2

N° maximo de viviendas: 25

Reservas, cesiones y sistema de actuacion:
igual que Sector 2.
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Sector 4:
Superficie: 21899 m2
Uso predominante: vivienda unifamiliar
Aprovechamiento:; 0,35 m2/m2
N° maximo de viviendas: 60

Reservas, cesiones y sistema de actuacion:
igual que Sector 2

Sector 5
Superficie: 11936 m2
Uso predominante: vivienda unifamiliar
Aprovechamiento: 0,35 m2/m?2
N°® maximo de viviendas: 30

Reservas, cesiones y sistema de actuacion:
igual que sector 2

Sector 6
Superficie: 20341 m2
Uso predominante: vivienda unifamiliar
Aprovechamiento: 0,35 m2/m2
Numero maximo de viviendas: 50
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Vil NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO RUSTICO

8.1. Definicion.-

El suelo rastico de Los Santos se define graficamente en el planos
P-0 en el cual se representa todo el términc municipal. Esta
clasificacion se extiende a todo el término municipal, excluyendo
aquel suelo con clasificacion de urbano o de urbanizable.

8.2. Categorias del suelo rustico {art. 16 LUCYL).-

8.2.1. Suelo rustico de entorno_urbano.- Esta constituide por
los terrenos contiguos al nlcleo de poblacién de Los Santos, tal
como se delimita en el plano P-0. Se protege con el fin de preservar
el desarrollo urbano futuro, el paisaje en contacto con el nicleo y 1a
perspectivas tradicionales.

infraestructuras protegidas son de cuatro tipos:

a) Vias pecuarias.- Son las sefaladas en el plano P-0 y se
protegeran mediante la prohibicién de construir a tres metros de
cada margen de las mismas, con el ancho que figura en el decreto
de clasificacion.

b) Carreteras.-

b.1) Carreteras existentes: Son la CV-89 y la CV-157. Se
prohibe cualquier tipo de edificacion o vallado no diafano a 21 m
desde el eje de las carreteras en suelo rastico.

b.2) Carreteras en proyecto: Es la variante prevista. Se
prohibe cualquier tipo de edificacién o vallado no didfano a 50 m
desde el eje del trazado sefialado en el plano P-0.

¢) Caminos de concentracion y otros caminos publicos.- Se aplicara
el art. 24.3. de la LUCYL.




d) Gasoducto.- Se cumplirén las normas contenidas en la resolucion
del Ministerio de Industria y Energia, Direccion General de la
Energia, de 4 de julio de 1937 (B.O.E. 7 de agosto de 1297}, que se
transcribe a continuacion:
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v segurdad de las instalaciones, y que son las siguientes:

)] PARA LAS CANALIZACIONES:

a) En una franja de ferreno de 4 m de ancha a o largo de la lraza del gasoducio, y de limites
equidistantes al eje del mismo, no podran realizarse los trabajos de arédo, cava 0 analogos
en una profundidad superior a 50 ¢, ni s¢ podrdn plantar drboles 6 arbuslos de tallo altc.

b) En una distancia de 10m a uno y olro lado del eje del frazade del gasoducto no podrén
levantarse edificaciones & construcciones de cualquier tipo aunque tengan cardcter
provisional o lemporal, ni efectuar acto alguno que pueda dadar ¢ perturbar el buen
funcionamiento, la vigilancia, conservacion & reparaciones necesarias, en su caso def
gasoducta y sus elementos anefos. En casos especiales, cuando razones muy justificadas
establezcan la necesidad de edificar ¢ efectuar cualquier tipe de obra deniro de la distancia
seflalada, podran las Direccicnes provinciales del Ministerio de Indusina y Energia de
Badajoz, Cdceres y Salamanca autonizar la edificacién 6 construccién a peticion de ia parte
interesada y previa informe de la empresa concesionaria def gasoducta y consuita de ios
arganismos que considere conveniente, para garantia de que la edificacién & construccion no

perturbard la segundad de gasoducto ni su vigilancia conservacion y reparaciones.

1) FPARA LOS CABLES DE CONEXION Y ELEMENTOS DISPERSORES DE LA PROTECCION
CATODICA.
En una franja de terreno de 4m de ancho, por dornide discurrirdn enterrados los cables de conexidn
v elementos dispersores de profeccion catddica de limites equidistantes a los mismos, no podran
realizarse trabajos de arado, cav;i U ofros analogos a una profundidad superior a cincuenta ¢m,
asi como tampoco plantar drboles 6 arbustes de raiz profunda ni levantar edificaciones 6
construcciones de cualguier tipo aunque tengan caracter provisional ¢ temporal en dicha franja de
terreno ( 2 m a cada lado del eje de fas instalaciones} 0 efectuar acto alguno que pueda danar o

perturbar el buen funcionamiento, la vigilancia, conservacion ¢ reparaciones necesanas.

i PARA LAS LINEAS ELECTRICAS
En una franja de terreno de 15m de ancho centrada en el gfe a Ia linea de postes del tendida, no
podran levantarse edificaciones ¢ construcciones de ningun fipo 6 efectuar acto alguno que pueda
dariar su buen funcionamientos. Tampoco se podran plantar arboles con altura maxima supernior a

cuatra metros ni una distancia inferior a tres metros del efe de la linea de postes def tendido.



8.2.3. Suelo rustico con proteccion cultural.- Esta constituido
por los yacimientos arqueoldgicos catalogados en el Anexo n° 2 del
presente documento y estan marcados en el plano P-0. Se protegen
haciendo incompatible cualquier clase de edificacion, construccién
estable, remocién no controlada de tierras y, en general, toda
alteracion que pudiera dificultar las prospecciones arqueoldgicas
autorizadas para el andlisis del yacimiento en un circulo de 200 m.
de diametro con centro en la coordenada geografica que figura e
las fichas del Anexo n° 2 o en el plano P-0, con una superfl
minima que, en todo caso, sera la que se sefiala también en la fichg
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Si después de aprobadas las presentes Normas se produjera
nuevos  descubrimientos  inventariados por el  Servicio
correspondiente de la Junta de Castilla y Leén, se incorporaran al
planeamiento sin que sea necesario tramitar su maodificacion pero si
se someteran a informacién publica durante un mes.

8.2.4. Suelo rustico con proteccidén natural.- Son de dos tipos
0 subcategorias:

- Proteccidon de cauces, que estard constituido por las
vaguadas principales, las zonas humedas y parques tematicos. Las
vaguadas se protegeran prohibiendo la alteracion de sus margenes
a 25 m de eje. A 100 m del mismo se considera zona de policia de la
Confederacion Hidrografica del Tajo, debiéndose saolicitar permiso de
ésta para cualquier alteracion.

- Proteccion del arbolado: Se corresponden con las zonas de
interés por razon de la densidad de su vegetacion. Cuando se
autorice la tala, deberan repaonerse los pies cortados.

8.2.5. Suelo rustico comun con recursos mineros.- Se da un
tratamiento especial a los recursos de explotacion del granito y de la
chelita, tomando como base la cuadricula minera establecida
oficialmente por la autoridad administrativa competente. Se facilitara
la explotacion de la extraccién del granito y de la chelita en el ambito
de la cuadricula. Se excluiran los terrenos dentro de la cuadricula
que se superpongan a suelo protegido, que se considerara
prioritario, asi como a clasificaciones urbanisticas de suelo urbano y
urbanizable.

8.2.6. Suelo rustico comun_sin especificar (art. 16.1. a.) LUCYL).-
Sera todo el resto del suelo municipal no sometldo a otras
protecciones especificas. TP AEIL e




8.2.7. suelo rustico de uso publico recreativo.- Categoria
especial en las presentes Normas, formado por las parcelas de
propiedad municipal segin se delimita en el plano de
Clasificacién Global.

En el mismo se consolidan las instalaciones deportivo-
recreativas existentes, pudiéndose implantar los edificios
complementarios de las mismas hasta una edificabilidad de 0,1

m2/m2, con planta baja y 3,5 m hasta cormsa Se emplearan

materiales y disefios tradicionales.

8.3. Requlacion de usos

8.3.1. Uso normal.- Es el que puede ejercerse como derech
directo de los propietarios, cuando se limite a usar, disirtar y
disponer de los terrenos conforme a su naturaleza rustice;
pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales,
cinegeéticos y otros analogos vinculados con la utihizacion
racional de los recursos naturales. Esta exento de licencia o
autorizacion cuando no introduzca alteracicnes de volumen.

8.3.2.- Uso_excepcional.- Es el que permite alteraciones de
volumen relacionadas con la naturalezas rustica de los terrenos
o derivadas de! interés pablico y social, cuando se justifique la
necesidad de su ubicacidén en suelo rustico.

En las presentes Normas Urbanisticas, se consideraran como
usos posibles, con las restricciones que se impongan derivadas
de cada categoria de suelo rustico, los enumerados en el
apartado 2.3.2 de este documento.

8.4. Autorizacion de uso.-

Los usos excepcionales se definiran en las fichas normativas
de suelo rastico, para cada categoria de suelo, como:

8.4.1. Usos permitidos (P).- Son compatibles con la
proteccion de cada categoria de suelo rustico. No precisan
autorizacion especial, sin perjuicio de que requieran licencia
urbanistica ordinaria u otras de caracter sectorial, en funcion de
su naturaleza.

8.4.2. Usos autorizables (A).- Estaran sujetos a autorizacion
especial de la Comunidad Autébnoma previa a la licencia
urbanistica.
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Se someteran al procedimiento establecido en el art. 25.2 de la
LUCYL.

8.4.3. Usos prohibidos (l).- Son incompatibles con la
proteccion de cada categoria de suelo rustico.

8.5. Definicidn de nucleo de poblacion.-

8.5.1. Asentamiento tradicional.- Sera

simultaneamente las siguientes condiciones:

1. Figura con su nombre en el nomenclator del
afio 1981, por el Instituto Nacional de Estadistica.

2. Se da la funcion residencial junto con, al
menos, otra actividad sectorial cualquiera.

8.5.2. Nucleo de poblacion urbana.- Serd ndcleo de
poblacion urbana (NPU) aqguel nuclec de poblacion simple, que
cumpla al menos, una de las siguientes condiciones:

a) Existe una clara diferenciacién enire los
espacios publicos y privados, separando y ordenando los
primeros a los segundas, asi como diversidad de propiedades.

b) Existe una relacién administrativa con el
nuclea principal del municipio: Alcalde pedaneo o
representacion corporativa en el Ayuntamiento.

c) Estd clasificado como urbano en una
delimitacién aprobada definitivamente.

8.6. Clasificacion y definicion de las actividades objeto de
regulacion por las presenies normas. Ejemplos.

8.6.1. Actividad agraria.- Conjunto de acciones que implican
una utilizacion dominante del suelo, para cultivo de vegetales o
cria y reproduccion de especies animales.

8.6.2. Actividad agricola.- L.a relacionada con el cuitivo de
vegetales, excluyendo la actividad forestal.

8.6.3. Actividad agricoia extensiva.- Cultivo de vegetales por
medios que no implican obras de infraestructuras importantes y
convive en lo fundamental, con el medio natural preexistente.
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8.6.4. Actividad agricola intensiva _en secano.- Cultivo de
vegetales con métodos de maximizacién de la produccion, en
un tipo de suelo adecuado y que implica ademas algun ti
inversion publica, en particular la concentracion parcelaria.

B

8.6.5. Actividad agricola_intensiva en redadio.- Cultivo de
vegetales con metodos de maximizacion de la produccion que
implican inversiones publicas de infraestructura fija para
regadio 0 se encuentran en terrenos apropiados, como vegas
de los rios, etc. con posibilidades de riego con métodos
sencillos.

8.6.6. Ganaderia intensiva.- Explotacidn de especies
animales mediante estabulacién. Implica concentracion vy, en
consecuencia, un impacto en el territoric de diverso grado.

8.6.7. Actividades forestales.- Explotacion es especies
arbéreas o arbustivas, en su aspecto estructural (lefia, madera
para fabricacion de objetos, papel, etc.).

8.6.8. Actividades al servicio _de |as obras publicas.-
Instalaciones, generalmente de caracter auxiliar, que se
establecen durante la construccion de las obras de
infraestructuras o para el mantenimiento de las mismas.

8.6.9. Actividades industriales.- Conjunto de operaciones
materiales, con modificacion de la naturaleza del suelo,
ejecutadas para la obtencion, transformacion, o transporte de
los productos naturales.

8.6.10._Actividades industriales extractivas.- Conjunto de
medios maleriales necesarios para la explotacion de recursos
minerales en su fase directamente vinculada con la localizacion
de los mismos.

8.6.11.  Actividades _industriales agropecuarias _de
transformacién _vinculadas a la produccién.- Conjunto de
medios materiales necesarios para el aprovechamiento
indirecto de las especies animales o vegetales, con
instalaciones anejas y complementarias de las actividades
agraria puras (almacenamiento, embalaje, envasado, etc.).

8.6.12. Servicios.- Actividades que, en conjunto, son
asimilables al llamado sector terciario, es decir, que no implican
ninguna clase de manipulacion que transforme los productos
naturales, sino que se ocupa de la distribucion de productos al
consumidor o de dar respuesta a cualquier otra necesidad
directa de los ciudadanos.
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Su regulacién se adscribira al fin especifico al que sirva
(ejemplo: silo privado asimilable a actividad agropecuaria).

8.6.13. Dotaciones y equipamiento.- Se trata de actividades
no forzosamente rentables, que atienden necesidades
educacionales, culturales, de asistencia o depoitivas.

8.6.14. Turisticas _permanentes.- Actividades ligadas al
sector de hosteleria y/o residencial temporal.

8.6.15. Turisticas no permanentes.- Actividades ligadas al
sector residencial temporal, cuando la residencia se soluciona
con toda clase de elementos en zonas estables del territorio
(campamento de turismo). Esta actividad se regulara
directamente por el Decreto 122/1987 de 9 de abril, de la Junta
de Castilla y Ledn.

8.6.16. Servicio de carreteras.- Actividades vinculadas al
transporte por carretera, en general, estaciones de servicio. Se
excluyen expresamente de este epigrafe, los talleres de
reparacion, que se considerardn como industria a efectos
normativos.

8.6.17. Vivienda vinculada a otra actividad.- Construccion
residencial complementaria de cualquiera de las actividades
definidas en los epigrafes anteriores, existiendo una relacion de
necesidad justificada por el cuidado, la atencidn, la explotacidn,
la guarda, etc. de esa actividad, la cual se considerara como
principal o dominante.

En las presentes Normas se permiten para las actividades de
Dotaciones y Equipamientos y Turisticas Permanentes, hasta
un maximo de 150 m2 construidos que se restaran de los
permitidos para la actividad principal.

También se permitiran para la categoria de Asentamientos
Tradicionales como vinculada a cualquiera de 10s usos
permitidos en este categoria de suelo, en las mismas
condiciones.

8.6.18. Vivienda simple.- Construccion no vinculada a otra
actividad directamente relacionada con la ocupacion del suelo.
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8.7. Parcelaciones y seqregaciones.-

dos o mas partes, la cual pueda dar lugar a usos lncompatlbles
con la naturaleza de dichos terrenos, segin su clasificacion y §
regulacion especifica en estas Normas. NS

Toda parcelacién urbanistica sera considerada ilegal (art. 24.2.
LUCYL).

8.7.2. Segregacion de fincas.- Se permitira la segregacion
rustica de fincas, si bien las condiciones de edificacion seran el
reguladas por estas Normas con independencia de las
condiciones minimas que se fijen para este tipo de
segregaciones.

8.7.3. Condiciones minimas de segregacion rustica- Se
considerara segregacion rustica aguella division de un terreno
en dos o0 mas partes, que cumpla alguna de las siguientes
condiciones:;

a) Cumplir la superficie minima (unidad
minima de cultivo) que se establezca por decreto de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la Junta de
Castilla y Leon, tanto en secano como en regadio, en cada
municipio de la provincia de Salamanca. Se admite la
discontinuidad en las parcelas dentro del municipio.

b) Cuando la segregacion proceda de
una herencia, siempre que se cumplan las condiciones de
parcela minima para cada uso, no incompatible en cada tipo de
suelo regulado por estas Normas y los lotes resultantes sean
de igual namero que los interesados concurrentes, y la
segregacion sea anterior a la aprobacion de estas Normas.

¢) Cuando proceda de particiones por
disolucién de comunidades, excluyéndose las sociedades
mercantiles, en las mismas condiciones del punto anterior.

d) Cuando se realice para
reagrupaciones de predios colindantes (agrupaciones o
agregados). Estas agregaciones podran realizarse a los fines
de lograr superficies minimas para el establecimiento de alguna
actividad regulada por estas Normas, no siendo imprescindible
la previa transmision de dominio.
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e) Se permiten las parcelas minimas que
en las fichas reguladoras condicionadas a cada
f ia\_._autorizacic‘)n de uso C.P.U. Estas parcelas

f) Se permitiran las segregaciones del
catastro procedentes de la concentracion parcelaria con arreglo
ala Ley 14/90 de Concentracion Parcelaria de Castilla y Leon.

8.7.4..- Las segregaciones descritas en el articulo anterior,
no requeriran licencia municipal, aunque deberd ser
comunicada al Ayuntamiento la operacion realizada, el cual por
si o0 a través del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio podra interponer las medidas que marque la Ley,
en caso fundado de discrepancia.

Se exceptla el caso de que se realicen reagrupaciones a los
fines de obtener el suelo suficiente para el establecimiento de
alguna de las actividades reguladas por esas Normas, que si
requeriran licencia municipal.

A fin de controlar la superficie o area maxima afectada por una
actividad, debera delimitarse graficamente y medirse Ila
superficie de afeccién, dentro de la finca donde se vaya a
implantar la actividad. Esta delimitacién, en ningan caso implica
segregacion de propiedad, sino que es el limite sobre el que es
posible aplicar la edificabilidad y la ocupacion.

8.7.5..- En los casos en que el titular de varias parcelas
discontinuas cuya superficie total resulte superior a la unidad
minima de cultivo, determinada por la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia y Montes se podra autorizar la vivienda
siempre que se presente una memoria de viabilidad
agropecuaria y se anote en el Registro de la Propiedad [a
vinculacion de la edificacion al conjunto de las parcelas.

No obstante, para los supuestos en que el conjunto de las
parcelas discontinuas tengan una superficie inferior al minimo
sefialado por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes,
para edificar en alguna de ellas una vivienda, sera necesaria,
para la autorizacion, memoria de viabilidad de la actividad
agropecuaria, informe favorable de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia y Montes y anotacion en el Registro de
la Propiedad de la vinculaciéon de la edificacion al conjunto de
las parcelas.
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Cuando se proponga la edificacibn de construcciones
claramente agropecuarias y/o vivienda unifamiliar en fincas que
tengan una superficie igual a la unidad minima de cultivo,
cuando ésta se configura en forma discontinua, no sera
necesaria la presentacidbn de documentacién que acredite la
vinculacion profesional del propietario, respecto de la
explotacion agricola de la finca.

8.7.6. Area maxima afectada.- Es la superficie maxima a la
que podran aplicarse los aprovechamientos contenidos en las
fichas reguladoras, con independencia de la superficie real de
la finca. Para actividades agropecuarias que guarden relacion
con el uso y destino de la finca rislica, al area maxima
afectada podra extenderse a la superficie resultante de
multiplicar la que figure en la ficha por el numero de veces que
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la finca real contenga a la unidad minima de cultivo. o im wreos G
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8.8. Requlacion de actividades Los Sunics # o /

8.8.1. Disposiciones generales.-

a) Riesgo de formacion de nucleos de
poblacién.-

al) Definicion de Nucleo de
poblacion.- Es un asentamiento humano que tiende a
desarrollarse para alcanzar las caracteristicas del ndcleo
de poblacion urbano, segun la definicidn contenida en
estas Normas, cuya consecuencia sobre el territorio es la
ocupacion del suelo sobre una previa parcelacion
urbanistica (con division fisica de la propiedad o pro-
indiviso), cuyo fin manifiesto o implicito es urbanizarlo o
edificarlo total o parcialmente (art. 24.2 LUCYL).

b) Régimen juridico del suelo rustico:

- Las facultades de utilizacion de uso
urbanistico en el suelo rastico, se ejerceran dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en
las presente Normas, sin que sobre dicho suelo se reconozca
contenido edificatorio distinto del que en cada categoria puede
ser autorizado.
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- La aplicacion de las presente Normas,
o del planeamiento general, que de ellas se derive sobre esta
clase de suelo, no conferira derecho a los propietarios de los
suelos a exigir indemnizacion, aun cuando en las mismas se 3
regule, para algunas zonas, la prohibicion absoluta de construir. y

8.8.2. Fichas reguladoras.- Las fichas reguladoras definen el\”
uso y aprovechamiento de la unidad parcelaria, en sueloc no ¥\,
urbanizable. Existe una ficha para cada actividad. \ o

Flame smes-ermin,

Salamanca, enero de 2003
Fdo: los arquitectos

)l

José Carlos Marcos Angel Leén
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1.1 ACTIVIDAD: AGRICOLA EN GENERAL Y GANADERIA EXTENSIVA

CATEGORIA COM. CONDICIONES DE LOCALIZACION Y DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
Localizacién Parc. minima % de ocupacion  Retranqueos  Area max. afectada TipofOrganizacion interna Edificabilidad Altura ESPECIALES
Proteccion Natural A No dificultara ") 5% 5m minime del Cercas diafanas y construc-  0,05m2/m2 Disefio y materiales tradicionales,
Especial (cauces) el paso del agua eje del cauce 10000m:2 ciones agrepec. provisionales 3,5m
Proteccion Natural A Zonas con una " 5% art.24.3 LUCYL Cercas diafanas y construc- C,1m2/m2 Disefio y materiales tradicionales,
del arholado tala max. de 2 uds. 10000m2 ciones agropec. provisionales 3,5m
Suelo Rustico Comin A Zonas compatibles ") 10% art.24.3 LUCYL Cercas, tenadas, naves agricolas 0,1m2im2 Naves:7m alero/25% pend.méx, Disefio y materiales tradicionales,
CON recursos mineros con la extraccion 30000m2 silos, viveros, invernaderos, etc. Otres:segun la insialacion
Suelo Rustice Comun P No se fija ™) 10% art.24.3 LUCYL Cercas, tenadas, naves agricolas 0,1m2/m2 Naves: Tm alero/25% pend.méx. Disefio y materiales tradicionales,
sin especificar 30000m2 silos, viveros, invernaderos, ete. Otros:segdn la instalacion Disefio y materiales tradicionales,
Entorno Urbano A A mas de 100m ) 10% art.24.3 LUCYL Solo instalaciones especiales 0,1m2/m2 Segan instalacion agraria (**)
del limie urbano 30000m2

{*) Parcelario Catastral vigente de ristica. Nuevas parcelaciones, Unidad Minima de Cultivo segun Decreto 76/84 de ta Consejeria de Agricultura de la Junta de Castilla y Ledn.
{**} En caso de una modificacion de las Normas que infroduzca nuevos desarrollos urbanes, las nuevas instalaciones no aumentaran el valor del suelo.
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1.2 ACTIVIDAD: GANADERIA INTENSIVA (INDUSTRIAL ESTABULADA)

CATEGORIA COM. CONDICIONES DE LOCALIZACION Y DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
Localizacion Parc. minima % de ocupacion  Retranqueos  Area max. afectada Tipo/Organizacion interna Edificabilidad Allura ESPECIALES
Proteccion Naturat !
Espacial { cauces)
Proeccion Natural |
del arbolade
Suelo Rystico Comdn A Zonas compatibles {*) 5 10m 10000m2 Naves cerradas 0,06m2/m2  Naves:7m alerc/25% pend.max. Disefio y materiales tradicionates
CON recursos mineros con la extraccion
Suelp Rastico Comuan P Nose fija "} 10 5m 30000m2 Naves cerradas 0,1m2/m2 Naves:7m alero/25% pend.max. Disefio y materiales tradicionales

sin especificar

Entorno Urbano 1

("} Parcelario Catastral vigente de ristica. Muevas parcelaciones, Unidad Minima de Cultive segin Decreto 76/84 de la Conseleria de Agricultura de la Junta de Castilla y Ledn.
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1.3 ACTIVIDAD: INDUSTRIA AGROPECUARIA .
CATEGORIA COM. CONDICIONES DE LOCALIZACION Y DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES

Localizacion ~ Parc. minima % de ocupacion  Retrangueos Area max. afeclada Tipo/Organizacion inlerna Edificabilidad Ailura ESPECIALES
Proteccién Natural ]

Especial {cauces)

Proeccion Natural i

del arbolado

Suelo Rustico Comin A Zonas compatibles () 5 10m 10000m2 Naves, oficinas. 0,05m2/m2 Naves:7m alero/25% pend méx,

£0n recursos mineros con la extraccion Comercio hasta 250m2 salvo elementos tecnolégicos

Suelo Rostico Comin A A 500m del [} 10 Sm 30000m2 Naves, oficinas. 0,1m2/m2 Naves 7m alero/25% pend.max. Disefio y maleriales en armonia
sin especificar suelo urbanc Comercio hasta 250m2 salve elementos tecnologicos  con el asentamiento.

Entorne Urbano |

(*] Parcelaria Catastral vigente de ristica. Nuevas parcelaciones, Unidad Minima de Cultivo segun Decreto 76/24 de la Consejeria de Agriculiura de ta Junia de Castila y Ledn.
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1.4 ACTIVIDAD: FORESTAL

CATEGORIA COM. CONDICIONES DE LOCALIZACION Y DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION

Localizacién Parc. minima % de ocupacion Retranqueos Area max. afectada Tipo/Grganizacion interna Edificabilidad
Proteccidn Natural ]

Especial (cauces)

Proeccidn Natural A Segin Normativa ("} S 10m 10000m2 Instalaciones técnicas necesarias. 0,05m2/m2

del arbolado sectorial Edificios auxiliares hasta 150m2 {™ E. auxiliares: 1p/3,5m

Suelo Rustica Comuan A Zonas compatibles ") 5 10m 20000m2 Instalaciones técnicas necesarias.  0,05m2/m2  Naves:4,5m alero/25% pend.max.
COn recursos mineros con la extraccion Edificios auxiliares hasta 150m2 E. auxiliares: 1p/3,56m

Suelo Rustico Comun A Segun Normativa ™) 10 am 30000m2 instalaciones técnicas necesarias. 0,1m2/im2 Naves:7m alero/25% pend.max
sin especificar sectorial Edificios auxiliares hasta 150m2 E. auxiliares:1p/3,5m

Enierno Urbano |

{*} Parcelario Calastral vigente de ristica. Muevas parcelaciones, Unidad Minima de Cultivo segin Decreto 76/84 de la Consejeria de Agricultura de la Junta de Castilla y Ledn.

{*") Se excluye toda instalacion de caracter industrial.

Altura

CONDICIONES
ESPECIALES

Naves:4,5m alero/25% pend.max. Informe favorable C. de Agricultura

Disefio y materiales tradicionales
Informe favorable C. de Agricultura
Disefio y materiales tradicionales
Informe favorable C. de Agricultura
Disefio y materiales tradicionales
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CATEGORIA

Proteccién Natural
Especial (cauces)
Proeccion Natural
del arbotado

Suelo Rostico Comin
CON recursos Mineros
Suelo Rustico Comun
sin especificar

Entorno Urbano

1.5 ACTIVIDAD: INDUSTRIAL EXTRACTIVA

COM. CONDICIONES DE LOCALIZACION Y DE OCUPACION
Localizacion  Parc. minima % de ocupacién Retranqueos Area max. afectada

1
1
P

No se fija *) 8 &m No se fija
A

No se fija ™ 4 6m 30000m2

{*} Parcelario catastral vigente de rastica, Nuevas parcelaciones, unidad minma de cultive

CONDICIONES DE EDIFICACION

Tipe/Organizacion interna Edificabilidad Altura

Naves cerradas 1 planta/7m al alero

almacenes diversos 0,08m2/m2 25% pendiente maxima
Naves cerradas 1 planta/7m al alero
almacenes diversos 0,04m2/m?2 25% pendiente maxima

CONDICIONES
ESPECIALES

{ as explolaciones con mas

de 3200m2 , tramitacién P. Especial
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CATEGORIA

Proteccién Natural
Especial {cauces)
Proeccidn Matural
del arbolada

Suelo Rustico Coman
CON recursos MINeros
Suelo Rustico Comin
sin especificar

Entorne Urbanc

COM.

Localizacidn

No afectara
at arbolado
Zonas compatibles

con la extraccion

No se fija
A 100m max.
de la obra

CONDICIONES DE LOCALIZACION Y DE OCUPACION
Parc. minima % de ocupacion

No se fija

No se fija

No se fija

No se fija

Nao se fija

No se fija

No se fija

No se fija

2. ACTIVIDAD: INSTALACIONES AL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS
CONDICIONES DE EDIFICACION

Retranqueos Area max. afectada Tipo/Organizacion interna Edfficabilidad Altura
No se fija No se fija instataciones técnicas provisionales  No se fija Instalaciones tecnoldgicas
Edificios auxiliares hasta 150m2 E. auxiliares: 1p/3,5m
Nao se fijfa No se fija instataciones teécnicas provisionales No se fija Instalaciones tecnotogicas
Edificios auxiliares hasta 150m2 E. auxiliares:1p/3,5m
Instalaciones técnicas provisionales No se fija Instataciones tecnologicas
No se fija No se fija Edificios auxiliares hasta 150m2 E. auxiliares:1p/3,5m
Instalaciones técnicas provisicnales No se fija Instalaciones tecnolégicas
Ne se fija No se fija Edificios auxiliares hasta 150m2 E. auxiliares:1p/3,5m

CONDICIONES
ESPECIALES

Restauracion del medio una
vez concluidas las obras
Restauracion del medio una
vez concluidas las obras
Restauracian del medio una
vez conciuidas las obras
Restauracitn del medio una

vez concluidas las obras
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3. ACTIVIDAD: VIVIENDA UNIFAMILIAR
CONDICIONES DE LOCALIZACION ¥ DE OCUPACION

Localizacion Parc. minima % de ocupacién Reiranqueos

CATEGCRIA COM., CONDICIONES DE EDIFICACION

CONDICGIONES
Area max. afectada Tipa/Organizacion interna Edificabilidad Altura

ESPECIALES
Proteccién Natural ]
Especial {cauces)
Proeccion Natural I
del arbolado
Suelo Ristico Comon I
COon recursos minergs
Suelo Rustico Coman A A 500m min.

Vivienda unifamiliar

2 plantas Disefio y materiales adecuados
sin especificar del suelo urbano ] 5 5m 5000m2

0,05m2/m2 m al enterno ristico
Entorne Urbano |

(*) Parcelario Catastral vigenle de rustica. Nuevas parcelaciones, Unidad Minima de Cultivo segtn Decreto 76/84 de la Consejeria de Agricultura de la Junta de Castilla y Leon.

(=] QAT st
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CATEGORIA

Proteccitn Naturas
Especial {cauces}
Proeccion Natural

del arbelado

Suelo Rustica Coman
con recursas mineros
Suelo Rustico Comuan
sin especificar

Entarnc Urbano

4.1 ACTIVIDAD: DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

COM. CONDICIONES DE LOCALIZACION Y DE OCUPACION CONDGICIONES DE EDIFICACION
Localizacidn Parc. minima % de ocupacién Retranqueos Area max. afectada Tipo/Organizacién interna Edificabilidad Altura
|
|
A Zonas compatibles ] 5 10m 20000m2 Equipamiantos cuya situacion séa nece-  0,05m2/m2 2piTm
cen la extraceion saria en este tipo de suelo.
A Segln normativa ") 5 10m 20000m2 Equipamientos de todo tipo 0,05m2/m2 2p/Tm

sectorial en cada caso

(*) Parcelario Catastral vigente de riistica. Nuevas parcelaciones, Unidad Minima de Cuitivo segiin Decreto 76/84 de la Consejeria de Agriculiura de la Junta de Castilla y Ledn.

CONDICIONES
ESPECIALES

Diserio y materiales tradicionates

Disefo y materiales tradicionales
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CATEGORIA

Proteccion Natural
Especial (cauces)
Proeccion Natural

del arbolado

Suelo Rastico Comtn
COR fecursos mineros
Suelo Rustico Comun
sin especificar

Entorno Urbana

COM.

4.2 ACTIVIDAD: TURISTICA PERMANENTE

CONDICIONES DE LOCALIZACION ¥ DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION
L ocalizacién Parc. minima % de ocupacion Retranqueos Area max. afectada Tipo/COrganizacion interna Edificabilidag Altura
] 5 5m 20000m32 Establ. hostelercs y recreativos 0,05m2/m?2 2p/Tm

10 plazas minima

(*} Parcelario Catastral vigente de rustica. Nuevas parcelaciones, Unidad Minima de Cultivo segin Decreto 76/84 de Ja Consejeria de Agricultura de la Junta de Caslilla y Leon.

CONDICIONES
ESPECIALES

Disefio y materiales tradicionales
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CATEGORIA COM. CONDICIONES DE LOCALIZACION Y DE QCUPACION
Localizacion  Parc. minima % de ocupacion

Proteccion Natural ]
Especial {cauces)

Proeccion Natural |

det arbolado

Suelo Ristico Comin A Zonas compatible:  2000m2
COR recursos Mineros con la extraccion

Suelo Rustico Comn A Categoria minima:  2000m2
sin especificar Red Provincial

Entorno Urbano A Categorfa minima:  2000m2

Red Provincial

{*) Salvo que el propietario exprese lo contrario,

existentes no influirdn en la valoracion de los terrenos.

30

30

4.3 ACTIVIRAD: SERVICIO DE CARRETERAS (**}

Retranqueos

Segun Normativa
de carreleras
Segun Normativa
de carreteras
Segun Normativa

de carreteras

Area max. afeclada

5000m2

5000m2

5000m2

CONDICIONES DE EDIFICAGION

Tipo/Organizacion interna

Zonsirucciones al servicio de carretera:

Comercio complementario<250m2

Construcciones al servicio de carretera:

Comercio compliementario<250m2

Zonstrucciones af servicio de carretera:

Comercio compiementario<250mz2

Edificabilidad Altura
0,3m2/m2 1p/4.5m
E. auxiliares:1p/3,5m
0.3m2/m2 1p/d,5m

E. auxiliares:1p/3,5m
G.3maZimz Ipid,5m

E. auxiliares: 1p/3,5m

{**) Se excluyen expresamente de |a regiacion por esta ficha las actividades hoteleras y de hasteleria en todas sus categorias, que deberdn cumplir la ficha de Aclividad Turistica Permanente.

CONDICIONES
ESPECIALES

Informe favorable det Servicic
correspondiente de carreteras
Informe favorable del Servicio
correspondienie de carreteras
informe favorable del Servicio

correspondiente de carreteras {*)
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ANEXO N° 1.- CATALOGACION
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1.. Deberes generales de conservacion de los bienes inmuebles ‘q""'fos 58"

1.1, Legislacioén vigente.

La Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n en su articulo 8fjcon
caracter general:

“4. Sin perjuicio de los deberes urbanisticos establecidos paR%
cada clase de suelo, los propietarios de terrenos y demas bienes
inmuebles deberan:

a) Destinarlos a usos que no estén prohibidos por las Leyes
0 el planeamiento urbanistico.

b) Mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad,
ornato puablico y habitabilidad segun su destino, realizando los
trabajos preciso para conservar o reponer dichas condiciones.

El articulo 106 de la misma Ley prescribe y detalla las
caracteristicas de las drdenes de gjecucidn, a los fines de:

a) Conservar y reponer en los bienes inmuebles las
condiciones derivadas de los deberes de uso y conservacion.

b) Adaptar los bienes inmuebles a las condiciones del
ambiente urbano o natural.

Los puntos 2, 3 y 4 del mismo articulo sefialan las condiciones de
actuacién en estos supuestos.

El articulo 10 de! Reglamento de Disciplina Urbanistica aprobado
por Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, contiene
determinaciones que desarrolian las arriba transcritas.

El limite del deber de conservacién mencionado en el articulo
106.3 de la Ley de Urbanismo viene determinado por el articulo
107 de la misma Ley, lo referente a la declaracién de ruina.



1.2.Deberes de los propietarios de los inmuebles;

En aplicacion de las determinaciones legales antes referidas se
consideran contenidos en el deber de conservacién de los
propietarios de cualquier tipo de inmueble:

a) Los trabajos y obras que tengan por cbjeto el mantenimiento de

los terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, carteles e

instalaciones de toda clase en las condiciones particulares que les

sean propias en orden a su seguridad, salubridad y ornato publico.

En tales trabajos y obras se incluiran en todo caso las necesarias

para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y
- elementos propios de las construcciones y la reposicion habitual
= 8 i de los componentes de tales elementos e instalaciones.

:‘": N ; . ) N

‘_Eg as obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del
T f o ta por ciento (50%) del valor actual del inmueble,
i repo’rfg n las construcciones e instalaciones a sus condiciones

B eg;u‘_}é;t ntes de seguridad vy salubridad, reparando o
~ CORNS ndo los elementes dafiados que afecten a su estabilidad

visibles desde la via publica que, al amparo del articulo 106 de la
Ley deUrbanismo pueda ordenar el Ayuntamiento, por motivos de
interés estético o turistico, que no excedan del 50% del valor
actual del inmueble o supongan un incremento del valor del
mismo.

1.3. Colaboracién municipal y de otros organismos competentes.

Si el coste de ejecucién de las obras a que se refieren los
apartados b) y c¢) anteriores rebasara los limites establecidos en
los mismos y existiesen razones de utilidad publica o interés social
que aconsejaran la conservacion del inmueble, el Ayuntamiento o
subsidiariamente otros organismos competentes, con arreglo a los
establecido en el articulo 106.3 de la LUCYL, podran
subvencionar el exceso del coste de la reparacién y requiriendo al
propietario la ejecucion del conjunto de obras necesarias hasta los
limites antes citados.

1.4. Contribucién de los inquilinos al deber de conservacion.

Lo establecido a deberes de los propietarios de los inmuebles se
entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los
se derivan de la legislacion relativa a arrendamientos vy,
particularmente, del articulo 110 de la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos.



2. Conservaciotn especifica del patrimonio catalogado.

2.1. Efectos de {a catalogacion.

La catalogaciéon de los bienes identificados en este documento
significa 1a declaracion de la existencia en ellos de determinados
valores que la LUCYL ordena proteger.

En base a la existencia de estos valores se les declara excluidos
del régimen general de renovacién urbana del Reglamento de
Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares (Decreto
635/1964m de 5 de marzo) y también parcialmente del régimen
~ general de declaracion de estado ruinoso (Arts. 1077 de la LUCYL
~y'23 del Reglamento de Disciplina Urbanistica).

o amcu]os 63 de la LUCYL. y 11.2.a) del Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de
1957, se declara mediante la inclusién en este Catalogo fa utilidad
publica de los bienes inmuebles aqui identificados.

La catalogacion implica asimismo, la inclusidon de las obras de
mantenimiento, consolidacidn, recuperacion, acondicionamiento y
reestructuracion de los bienes aqui identificados en los regimenes
de subvenciones, exenciones fiscales y beneficios del articulo
106.2 de la LUCYL, y demas normativa relativa a esta materia.

2.2. Deberes de conservacion de los bienes catalogados.

Los deberes de conservacién de un bien inmueble comporta la
obligacién de su conservacidn, proteccién y custodia tanto para el
propietario como para la Administracion en la parte que le
corresponda.

Corresponde al propietario del inmueble catalogado realizar a su
costa o al inquitino en los términos del articulo 110 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, al igual que a los de cualquier otro
inmueble, los trabajos de mantenimiento, consolidacién y reforma
que se detallan en este documento.

Corresponde a la Administracién, en base a la existencia de
razones de utilidad publica o interés social la tutela y vigilancia
para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios, asi
como, en aplicacion de los articulos 1066.2 y 1066.3 de la LUCYL,
la aportacién complementaria necesaria por encima del limite del
deber de conservacion de aguellos y la adopcidn de las medidas
legales precisas para garantizar ia permanencia de los bienes
catalogados.
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2.3, Conservacion subsidiaria y expropiacion forzosa.

En aplicacién del articulo 106.4 de la LUCYL el incumplimiento de
los deberes de conservacién u ordenes de ejecucion podran dar
lugar a la realizacion subsidiaria municipal o autondmica de las
obras necesarias, con cargo a los propietarios afectados.

La declaracion de utilidad publica que la catalogacion comporta y

.-la aplicaciéon a los bienes catalogadoes del articulo 36 y 37 de la
‘Ley*46/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol que facultan a la

Admini§tracion para acometer la expropiacion forzosa de aquellos

' ":'cyya__ ‘permanencia peligre por incumplimiento grave de los
.. ._deberesjde conservacion de los propietarios y pueda garantizarse
“por estg' procedimiento.

£ stado ruinoso de los bienes catalogados.

Se declarara el estado ruinoso de un bien inmueble catalogado en
cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Situacion de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia
de datos que comprometan las condiciones minimas de
seguridad, no reparables técnicamente por los medios normales,
que conileven la necesidad de sustituir elementos constructivos
con mision estructural en una proporcion superior al 50% del total
de dichos elementos, y ausencia de las ayudas publicas precisas
para ejecutar la diferencia entre el 50% y el total de las obras
necesarias.

b) Coste de la reparacién de los citados datos, superior al 50%
del valor actual de reposicion del inmueble y ausencia de las
subvenciones publicas necesarias para cubrir la diferencia entre
el limite del 50% v el total del coste del presupuesto.

El expediente basado en el primer supuesto deberan contener un
informe suscrito por técnico competente que incluya un inventario
y medicion pormencrizada del total de los elementos
estructurales del inmueble, clasificados por tipos (zanjas corridas,
zapatas, pilotes, muros portantes, soportes, vigas, forjados,
cerchas tableros u otros) y cualificados en las unidades metricas
habituales, con expresién del porcentaje que cada tipo representa
respecto del total de la estructura de! inmueble y una relaciéon de
los que precisan sustitucion con indicacion del porcentaje que
representan frente al total de los de su tipo correspondiente y, por
ultimo, la suma de los productos de las dos serios de porcentajes
aqui descritas, que deberan resultar superior al 50%.



En el segundo supuesto de los mencionados como causas €
expediente deberan acompafar un informe técnico en el que se
presupuesten las obras de reparacion necesarias y su coste
supere el 50% del valor de reposicién del inmueble, calculado en
base al coste actual de construccibn de otro de idéntica
superficie y volumen y con una categoria y calidad constructiva

o similares a las que se aplicaron en su origen, pero con ios

medios, técnicas y materiales actuales. Dado que el inmueble
--Gatalogado contiene otros valores Historicos, artisticos, etc.
d1stih os del econdmico, la valoracidn de reposicion arriba
: descr R no se vera afectada por coeficiente alguno de
':;qlepremcnon por edad, pero si lo podrén ser por los coeficientes
Cide mayp ramon cuya aplrcacum pueda con5|derarse justificada en

Como norma general, se estara a lo dispuesto en el art. 108 de la
LUCYL.

La incoacion de un expediente de declaracion de ruina de un
inmueble catalogado a la denuncia de su situacién de ruina
inminente podra dar lugar a la iniciacion del procedimiento de
expropiacion forzosa del mismo.

En todo caso, se requerird la preceptiva autorizacion de derribo

segun el art. 24 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico
Espaiiol.

3. Infracciones.

En aplicacion del art. 115.1.a) de la LUCYL, constituye infraccién
urbanistica muy grave la demolicion de inmuebles catalogados en
el planeamiento urbanistico.

Seran responsables de la infraccion los sujetos contemplados en
el art. 116 de la LUCYL.

Las sanciones se aplicacién seran las previstas en el art. 117 de
la LUCYL para sanciones muy graves, es decir, multa de

cincuenta millones y una pesetas a trescientos millones de
pesetas (de 300.000 a 1.800.000 de euros).

Capitulo Segundo.- Clasificacion

1. Cateqorias de los edificios v grupos de proteccion.-

Los edificios protegidos por el presente Catalogo se dividen en
dos categorias en orden a una mayor ¢ menor importancia o
calidad de sus valores arquitectdnicos o histéricos.



Existiran los siguientes grados de proteccion:

a) Proteccidn integral.- Debera conservarse:
- la volumetria

- la organizacion interna

- el sistema constructivo, salvo que las condiciones de seguridad
obliguen al emplec de tecnologias actuales

- todos aquellos elementos, como detalles constructivos, colores o
texturas, que contribuyan a la definicion histérica o formal del
edificio

b) Proteccién ambiental.- Debera conservarse:
- la volumetria

- las fachadas significativas. En el caso de declaracion de ruina, la
fachada se restituird 1o mas fielmente posible.

2. Definicién de las obras.-

2.1. Obras de restauracién.- Son todas aquellas acciones
constructivas que contribuyen a mantener el edificio en su
configuracién y uso actuales. Se incluyen las obras de demolicion
y/o limpieza de todo elemento que entorpezca la comprension
historica y formal del edificio, previa documentacion e
investigacion.

2.2. Obras de rehabilitacién.- Son las acciones edificatorias que
contribuyen a devolver al edificio un uso y capacidad de servicio
cumpliendo los parametros actuales de seguridad, salubridad y
adaptacion a la funcién a la que se destine, sin desvirtuar su
tipologia formal, su expresion arquitectdnica ni su imagen urbana.

2.3. Obras de restitucion.- Son las acciones consiructivas que
permiten reponer partes organicas del edificio dafiadas o
imposibles de mantener, previa dictaminacion de su estado de
ruina. Se entiende que el nuevo elemento o parte debe tener las
mismas caracteristicas formales que el sustituido.

2.4. Obras de renovacién.- Son las que implican la demolicion
completa del edificio y su sustitucion por otro con las
caracteristicas que marque la normativa para nuevas
edificaciones, sin referencias formales al edificio sustituido.

DHLGENCIA A los efaatos del
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3. Asignacién de obras a las distintas categorias.-.

Con las matizaciones que se consignen en cada ficha particular,
se permiten obras de restauracién a los edificios con proteccion
integral. Los edificios de proteccion ambiental podran estar
sometidos a todos los tipos de obras, excepto las de renovacion,
salvo que se demostrara la imposibilidad técnica de conservacion
en cuyo caso podra reproducirse la fachada y el volumen en la
nueva edificacion

caeran de
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION bl
Namero 1
N? catastral  3-007
Direccion postal O/ de lg lglesia

DESCRIPGION FiSICA Y FUNCIONAL
Estada de |a edificacion Bueno

Calidad de {a edificacion Buena

Imtervenciones Restauracion profunda a
principios de los 80. Recignte reparacion ded atrio

Uso original Religioso

Uso actual Religioso
Observaciones Edificia en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Ediffcio exento de tres naves con afrio y torre
campanaria

Tipoldgica Forma axterior y espacio interlor propios de isglsias
de fa comanca

Compositiva  Eie longitudinal Volurmen masivo compuesto con Ja torre
Peqguriios huecos

Materiales Granito en mamposteris y silferia. Cublerta
de extruchura de madera y teja tradicional

FOTOGRAFIA

Elementos singulares Antesonadu interior y grandes
arcos de medio punto en la nave. Portada
O, labrada.

Qoservaciones
Edifivio singidar daclarado Bien de Inferds
Guftural

DATOS HISTORICOS

Epoca Siglas X y XV

Estiio Gético y Plateresco

Observaciones

B) VALORACION {0-5)

Estado fisico 4
5 . L hE
Urbana 5 st ’&M ‘ :ﬂ-}y i
gmim‘m&t«nm/ﬁ; o e
. e o By MR ““
Arquitectonica 5 Lo £
Historica 5

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion integral

Prescripciones especificas  Deberd renovarse fa pintura exterior en las zonas enfoscadas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION
Nimero 2
N® catastiral

Direccién postat
DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Busno

Cailidad de ia edification Buenpa

intervenciones Reparacion reciente del tefado
Uso original Religioso

Uso actual Religloso v usos culturales
Observacionas Edificio en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Egifica exenta de una sola nave a dos aguas
que incluye & atrio con cabecera en volumen independiente
a cuatro aguas

Tipologica Fdificio refigioso con planta en cruz latina

Compositiva  Ees longitudinal y transversal, Volimenes senciins
y limpios. Simetrias FOTOGRAFIA

Materisies Granito labrado en esquinas, comisas y
algmentos singulares, Memposteria de granito
enfoscada. Cublerta de estructura de madsra
¥ teja ceramica

Elementos singulares Yolumen de crucera, atrio
con columnas y arco de entrada
Observaciones Edificlo singufar de importancia

paisafistica

DATOS HISTORICOS

Epoca xvi
Estilo Renacimignto
Observaciones

B) VALORACION (0.5)

Estado fisico 4
Urbana 3
Arguitectonica 4
Histdrica 5

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccidn integre

Prescripciones especificas  Colocacion da fefa mas aproplada




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS

IDENTIFICACION

Nimero 3
N° catastral 17-001
Direccion postal Bamio del Mirdn

DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Estado de ta edificacién Regular

Calidad de la edificacién Regular

Intervenciones No se aprecian, saivo ks
cubierta de teja plana

Uso original  vivienda

Uso actual  vivienda

Observaciones Edificio en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio exento de placta baja con cubieda
inclinada a una sola sgua
Tipoldgica Edificn doméstico rural representativo de la comarca

Compositiva No existen intenciones compasitivas geomeiricas
sing adaptacién orgdnica

Materigles  Mamposteria vista de graniic Cubierta de teja
plana

EHlementos singulares Porialito tradicional refundido

Observacione Represenfacion singular de la arquitecturs
popular

DATOS HISTORICOS

E poca Prirmer terclo del siglo XX

Estilo Rural popular

Ohservaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3

Urbana ‘ A by rigd
' - ard rowlet At e

Arquitectonica 3

Historica 2

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccidn Ambiental

Prescripciones especificas Conservaciin det volumen, las fachadas y ef portaliio




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DF L.OS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS

IDENTIFICACION

Nimero 4
N? catastral 52.003
Direccidn postal ¢/ de las Eras, 11

DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Estado de [a edificacion Buenp

Calidad de la edificacion Regular

Intervencione: Rehabilitacion reciente con introduccion de
una puerta de garafe, Demolicidn de muro de
mamposteria

Uso original  Vivienda y almacén

Uso actual  vivienda y garaje

Observaciones Edificio catalogiado en las
Norrras anterfores con intervencion desafortunada

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificic de planta bajs enfre medianeras con
cublerta inclinada @ una sola agua

Tipologica  Edifivio sural domestico e uso mixto

Compositiva  La gntigua imagen ha sido desvirluads por fa destruceion
del muro de granito y 1 intreduccion del porttn metélico FOTOGRAFIA
Materiales Gratito, madera y teja cersmica curva

Elementos singulares Portal tradicional abierlo
Pitastra mixte de granito y madera. Recercados
de granito

Observacione Represertants algo denvirtuado de la
arguitectura popular de Ia comarca

DATOS HISTORICOS
Epoca Primer tercio del sigha XX

Estilo Rural popular

Obhservaciones

B) VALORACION (0-5)

Estadag fisico 4 DR RS A tos @
Urbana 3
Arguitectonica 1
Histdrica 1

C) PRESGCRIPCIONES
Grado de proteccién Ambiental

Prescripoiones especificas  Deberla restituirss la fachada origingl
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS

IBENTIEICACION

N{mero §
N° catastral 51-007

Direccion postal C/ Wueva, 17
DESCRIPCION FISICAY FUNCIONAL
Estado de a edificacion Bueno

Calidad de |a edificacion Regular
irtervenciones De conservacion
Uso original Vivienda y almacén
Uso actual El misme
Qbservaciones Edificio en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de dos plantes enfre medisneras con
cubjerta inclinada & dos aguas

Tipolégica  Edificio rural doméstico de use mixto

Composiliva  Algatoria

IMateriales Granito, enfoscado, madara y ieja curva

Elermnentos singulares Espacio fibre de Ja entrada
Portal previo en forma de atrio. Recercados de
granita

Observaciones Representants de fa

arquftectura popufar cormnarcal

DATOS HISTORICOS

Epoca Primer lercic def sigle XX
Estilo Rural popular
Observaciones

B) VALORACION ({0-5)

Estado fisico 4
Urbana 4
Arquitectonica 2
Historica 1

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccidn Ambigntal

Prescripciones especificas Deberd hacerse desaparecer el cuerpe afiadido en planta baja

PLANO DE SITUACION

FOTOGRAFIA

CHLISEROLA: A,

arl, 138 - de
Flanearmisn i,
hos Santos, o

I3 R
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS

IDENTIFICACION

Niamero i
N® catastral 4006
Direccion postal C/ de la Ladera, 8

DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Bueno

Calidad de la edificacion  Regular

Intervenciones Reciente rehabllitacion don
introduccion de antepecho de granite v reja
mefaélica

Uso original  Vivienda

Uso actual  Vivienda

Observaciones Edificio catalogado en lag

Normas anterioras con intervencidn poco afortunada

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de planta baja entre medianeras con
cublerta inclicatla a dos aguas

TipolGgica  Edificio rural domdstico de wso residencial

Compositiva  Aleatoria

Matertales  Mamportaria de granito enfoscada y teja
verdmice ourva

Elementos singulares Columna de granito formanto
un portaf rehundido tradicional, Recercados de
granifc

Observaciones Representante de Ia

arquitectura rural popufar con Introduccion
de slemento poco aforfunado

DATGS HISTORICOS

E’poca Principios del sigio XX

Estilo Rurad popaar

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 4
Arquitectonica 2
Historica 1

C)} PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion Ambiental

Prescripciones especlficas Dsheria eliminarse &l antepecho de granito

PLANO DE SITUACION

el

v

Ay
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION :
Numero 7
N® catastral 91-001
Direccién postal ¢/ El Sofano, 23

DESCRIPCION FISICAY FUNCIONAL
Estado de la edificacion Busno

Calidad de la edificacion Busna

Intervenciones No se aprecian
Uso original Vivienda y almacen
Uso actual Ef misme
Observaciones Edificio o0 uso

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Et edificio en planta baja y sobrado entre medianeras
con cuhierta inclinads & dos aguas

Tipolégica  Edificio rural doméstico de 150 mixto

T
ok e, y

Compositiva Simetrfa ,en fachada principal AN

FOTOGRAFIA

Materiales  Mamposteria enfoscada de granito y tefa

curva tradicioal
Elementos singulares Recercados y esquinas de

qranito labrado
Chservascionas Representaie bien conservedo

de arguilectura rural popdar
DATOS HISTORICOS
E’Epoca Principios de siglo XX
Estilo Rural popuier

Chservaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
DHUIGEMOAY & o wfootay ol
Urbana 3
art, TR - e
) o S laarse pevi i
Arquitectonica 2 Cor e o
L Santos, g
Histérica 1

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccidén Amblentaf

Prescripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION
NOmero g
N? catastral 74-010
Direccion postal Cf Moriles, 20
DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Malo

Calidad de la edificacion Regular

Intervenciones No se apretian

Uso original Vivienda

Uso actual Vivienda
QObservaciones Aparenternente sin uso

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de dos planias entre medianeras
con cublerta inclinada a dos aguas

Tipoldgica  Edificio rursl doméstica de use residencial

Compositiva  Aieatoria

FOTOGRAFIA Y F&
Materiales Mampoteria de granifo enfoscada, madera a ,{fii 9”};\ .

y taja cerdmica plana
Elementos singulares Primera facahda previa
formada por machones de granito labrado
columna en planta baja y balcdn corrido
Cbservaciones Reprosentate de la
arquiteciura popuiar de fransicidn a la sierra

DATOS HISTORICOS

Epoca Einales dal siglo XIX
Estilo Rural pre-serrant
Chbservaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico ) InIEIREE S N tog siactas dal
Urbana 2
Arquitectdnica 3
Histdrica 2

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccién Ambiental

Prescripciones especificas  Se requeritd una accion urgente para evilar la fuina. Debe desaparecer
ef cuerpo aftadido en la planta baja
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION
Numero 9
N® catastral 1071-003
Direccidn postal Cf ol Mechal, 5

DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Buerno

Calidad de 1z edificacién Buena

Intervenciones Raciente rehabllitacion
Uso original Vivienda
Usa actual Vivienda
QObservaciones Edificio en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

Genearal Edificio en plania baeja y sobrado entre medianoras
con cubierta inchinada a dos aguas

Tipoldgica  Edificio rural doméstico de use mixto

HEZ;

3 B0k

Compositiva Aleatoria

S

FOTOGRAFIA
Materiales Mamposteria de granito y tafa tradicional

Elementos singulares Portalila tradicional
rehundido en doble orden
Observacionss Representante de la

arquitgciura popular comarcal

DATOS HISTORICOS

Epoca Finales el siglo XiX
Estilo Popuiar rural
Observacionas

B} VALORACION (0:5)

Estado fisico 5
Urbana 4
Arquitectonica 3
Histdrica 2

FrLmrag s
Lo Damedon,

C)} PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion Ambientst

Prescripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION W
Numero 10
N° catastral 85
Direccion postal Plaza de Constitucion, 1

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL
Estade de la edificacion Bueno

Calidad de la edificacion Buena

Infervenciones Recierte rehabilitacion
Uso originat Ayuniarmiento
Uso actual Ayuntamiento
Observaciones Edificio en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Editicia de dos plantas y bajo culierta entre rmedianaras
corn cubieria inclinada & dos aguas

Tipolégica Edificio pablico representativa

Compositiva  Eje de simetrfa geomstrico en fachada
FOTOGRAF{A
Materiales Mampoterla de granito snfoscada y tefa curva

Elementos singulares Espadafia de granito con refoj
Gaierig de granito en plants baja
Observaciones Representate de fos edificios

publicos rurafes

DATOS HISTORICOS

Epoca Primer tercio del siglo XX
Estilo Ecléciico
Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 5
Urbana 5
] . sotos del
Arguitectdnica 3 e
i s
Histérica 1

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion Armbiental

Prescripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION & ‘
Namero 11
N° calastral 55.010
Direccién postal Plaza de la Constitucion, 3
DESCRIPCION FiSICAY FUNCIONAL
Estado de la edificacién Bueno

Calldad de la edificacion Buena

Intervenciones Rehabfiitacion reciente
Uso original Escusls pibiice

Uso actual Biblictecs publica
Cbservaciones Edificio en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificic en planta baja entre medianeras

con cubierta Inciinada a dos aguas r ?}}%5‘43
” B \’:i\, ;‘:‘:\M% 174 ’:ﬂ}'
Tipologica  Edificio publico docents de su época & RN =2
Iy

Compositiva  Grandes ventanales seriados

Materiales Mamposieria de granito enfoscada y teja

tradicional
Elementos singuiares Recercados fabrados de
granito
Observaciones Representate de aguitectura

docente rural, Forma conjunto con ef
Ayuntamiento

DATOS HISTORICOS
Efpoca Primera mitad del siglo XX
Estilo Eclactice

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 5 i
DHLVGE NG A fos edomiosg wdenl
Urbana 5
Arguitectonica 2
Historica 1

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion Ambigrital

Prascripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS

IDENTIFICACION

Namero 12

N° catastral 55-022

Direccion postal Plaza de la Constitucion

DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Fstado de la edificacion Bueno

Calidad de la edificacion Buena

intervenciones No se aprecian

Uso original Vivienda v almacén
Uso actual Viviends y garaje
Observaciones Edificio en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dog plantas y sobrado con cubiona

ot

inclinada a dos aguas ‘i‘ﬁ? Ca
Tipologica  Edificia doméstico de caracler urbano _ éﬁ%;\"‘{‘ksf
SN

Compositiva  Acusada simetria en fachada principal i, =

FOTOGRAFIA ‘

Materiales  Marmposterfa de granito enfoscada y fefa
tradicional. Carpinteria de madera

Elermentos singuiares Recercados, carnizas,
impostas, esquinas y zocalos labrado de
granito

Observacione Representante de arquitectura urbana en medio
rural. Forma conjunto con el Ayuntarmiento

DATOS HISTORICOS
Epoca Primara mitad def siglo XX
Estilo Ectactico

Ohservaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 5
Arquitectonica 3
Histdrica f

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion Ambiental

Prascripcicnes especificas




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION

Nirmero 13
N® catasiral 73
Direccion postal C/ Portalillo

DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Buenc

Calidad de la edificacidn  Regular

Intervenciones Reaciente rehabilltacion
Liso original Vivienda

Usco actual Dependencias Municipales
Observaciones Edificio e uso cirounstancial

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de das plantas entre medianeras con cubisrla

inclingds a tres aguas

Tipolégica  Edificio doméstica transformado de expresién urbana

Compositiva e de simetria en fachadas

Matariales Mamposterla de granito y teja cerdnics

plana. Carpinterfa de rmadtera

Elementos singulares Recercadcs, cornisas, esquinas

y 26calos de granito labrado

Cbservaciones Representate de aquitectura
urbara en modio rural

DATOS HISTORICOS

Epoca Primera mitad del siglo XX
Estiio Esléctico
Observaciones

B} VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 4
Arquitectdnica 2
Histérica 1

C} PRESCRIPCIONES
Grade de proteccion Ambiantal

Prescripciones especificas

PLANO DE SITUACION

FOTOGRAFIA




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS

IDENTIFICACION
Ndmero

N® catastral
Direccion postal

¥

72

Plagza de fa Constifucion

DESCRIPCION FISICAY FUNCIONAL

Estado de la edificacién

Calidad de la edificacion

Bueno

Buana

4

Intervenciones No se aprecian

Uso original Deportive

Uso actual Lrepatiio
Chservaciones Elemento en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Frontén y palco (talanquera)

Tipoldgica  Elementos de doporfes y espectaculos rurales

Compositiva

Materiales  Mamposteria de granito enfoscada vista

Elernentos singulares Rematas de bolas de granito del fronton
Zacados y iaferales de granito jabrado

Observaciones Etementos singulaas para uso de ocio

DATOS HISTORICOS

Epoca
Estilo
Observaciones
B) VALORACGION (0-5)
Estado fisico 4
Urbana 5
Arquitecténica 2
Histérica 1
C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion Amblental

Prescripciones especificas £/ hecho de ser solamerte elementos singulares leva el

gradao real de proteccion

tis

3
A

=
s

; :\:{}

FOTOGRAFIA
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION
Nimero 15
N° catastral 73
Direccion postal Portalillo

DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacién Buena

Calidad de la edificacion Busna

Intervenciones No se aprecian

Uso original Vivienda

Uso actuat Vivienda
Observaciones Edificio en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificia de dos planfas entre medianeras con
cublenta inclinada & dos aguas

Tipolbgica  Edificio doméstico con expresion whana

Compaositiva  Eje de simetris en fachada

Materiales  Mamposterfa de granito enfoscade y teja
tfradivional

Elementos singulares Ventana genimada de granito
en planta primera, Recercados y remates de
granito labrado

Observaciones Representanie de arquitectura
urbana en medio rural

DATOS HISTORICOS

Epoca Primera milad def sigio XX
Estila Ecléctico
Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbanra 4
Arquitectonica 2
Histdrica 1

C)} PRESCRIPCIONES
Grado de proteccidn Ambiental

Prescripcicnes especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LOS SANTOS
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION LT
NOmero 16
e catastral 92.010

Direccion postal
DESCRIPCION FISICAY FUNTIONAL
Estado de la edificacidn Bueno

Calidad de Iz edificacién Buena

Infervenciones No se aprecian

Uso original Vivienda y almacén
Uso actual &l mismo
Cbservaciones Edificio en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General adificia da dos plantas y semisdlanc entre medianeras
con cublerta inclinada a dos aguas

Tipoldgica  Edificio domestico do expresion urbana

Compositiva  Simetria general y seriacién de huscas en planta 17
FOTOGRAFIA

Materiales Mamposteria de gramito enfoscada entrepaiios
de cardmica en 20calo y tefa fradicional

Elementos singutares Colocacion poco habitual.
Racercados, imposias, comisas, zécafos y
remates de granito labrado

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Prirora mitad el siglo XX

Estilo Ligeras referenclas muodermistas
Observaciones

B) VALORACIGN (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 3
Arquitectonica 2
Histérica 1

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion Ambigntal

Prescripciones especificas
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Anexo n® 2 fichas arqueolbgicas




ol e 37-300-0001-01 1
Rk .

A w Junta de Provincia: SALAMANC_ATM
: . P Municipio: SANTOS, LOS

b

\%;1’3;, Castillay Ledn Locatidad:  {SANTOS 108

Nombre: [EQL CABEZO : l
1. LOCALIZACION

Avccesos:

Camine que sale junto at pusble, frente a la Cruz del Humilladero, a la derecha de la carretera de Los Santos a
Fuenterroble de Salvatierrs, Bl Higar es conocido eommo "camine de ia ming”™.

EYacimiento }

Hoja MLT.N,: MNornbre: lGuijuelo

|
Coordepadas: [:4§§O E@]' Eé‘] e e [:%9 @ v A0 Altitud: g":j S

Fotogratia adrea: Eze. 1/ 30.000  pasada: [___W_Lm _______ Fotograma: [SS_C{__;WWWW
Qrganisme: |LGAN, {Vuelo Nacionaf) E Facha: f 'H'f_}" 184»}

2. ATRIBUCION CULTURAL ¥ TIFOLOGIA DEL YACIMIENTO

R ; RO

Calcolitico

3. DESCRIFCION

Cerre.Cima

g E

Extensidn: E_{_}__E_{_ﬂ Has Compatte superficie con otros términos municipales: {:]

Descripcidn general

Cerro de 1,102 metros de slitityd, locelizado unos 1.800 metros al Sureste de Los Santas, entre log términos de
Los Santes y Fuenterroble de Salvatierra, Los restos se dispersan en una cota mas baja, en la ladera occidental, en
wha peguefia maseta juntoe a unos afloramientos granfticos. La concentracién es mayor en fa ladera sur de esta
maseta, visibles en unos sondeos de mineria efectuados tlempo atrds.

Gezomoriologla y Litologia:

4. ACTUACIONES

s

Prospeccian EXCAR, Gair.Arq. 1990/31
Frospeccion SANTONJA, M. 1984




CONSERVAGION [37-300-0001-01 |

{Daﬁacio Slwactan urbanlstica: ! ]

£

Otras causss

Descripcitn del deterioro:

Log sondeos afectuados hace afos para 15 localizacién de uranio han dafiado considerablemente el yacimiznto,
especialmente en lg ladera sur.

6. MATERIALES ARQUECLOGICOS

ICerdmicas lisas a mano vy una punta de flecha,

T o

Localizacion: Muse& de Satamanca. Exp. n® 1984/22 Sigla:

7. DOCUMENTACION GRAFICA

Fatogratica: %E.’N, diapositivas ¥ negatives i
Archivo de Megativos: E{.}_G. Patrimorio ¥y Promesién C. (Juma de Coy L)

Planimétrica:
Escala; 1 Archive: g

o
]

3
(=)

5
.

iy

§

8. SITUACION LEGAL
Propiedad:  \Pablica

-
\;‘éﬁ
S

R
2’1

AR o A A

816 pz‘opiedadmunicipat ' . !

Normativa Figura Fecha Medie

Protaccidn Urbanistica: r

Incoaccidn Monumenio; § I
|
{

Declaracién Monumento:

. 9. ELABORACION FICHA
Arguedlogo: Bn{oniq Ferndndez Movyano B Fecha ¢ ﬂ 10%/97

10. BIBLIOGRAFIA

HE i

it A e LB B A e ¥ P R A z LR & 3
GRANDE DEL BRID, R. {1987): La comarca de Entresierras, JJunta de Castilla y Ledn, Satamanca 1987,




Este yacimiento fué encontrado en fa anterior campafia de prospecciones realizada en 1984 con motivo
de Ia claboracidn det Tnventario Argueoldgice de la provincia,

¥ ok e e ok A PR(JPIETARIOS ELEEE L]
Pol. 9, Hoja 3%, parcels 816, propiedad: municipad




SALVAT/IERKA

DE

FUENTERROGBLE

0Z38v3 13 1

&
~»
w

4
4
4 4.

% 20

L M1 W

o
"k‘{\\ \

R\

)

. 1
i

RREEE 13 o1 B

& 3
VA p L 4



AN TN
wye r t o

go008 it ¥1¥ 083

SOLNVS 807130 ONIWUIL

DRy,
LR Wy
A

0238vYy 13-}

TN UADIHYE 30T

~
-
-




Anexo n° 3 normativa de explotaciones ganaderas




DEFINICION DE EXPLOTACION GANADERA

(CIRCULAR DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE SANIDAD. FEBRERO DE 1978)

A) Establecimiento cuantitativo y por diferentes especies de lo que debe
considerarse, en el ambito provincial como Explotacién familiar tipo.

ESPECIE OVINA.-

L.as explotaciones que, con arreglo a las costumbres estan condicionadas al
encerramienio  exclusivamente noctuwrno, ©  permanenie  por lemporada, o
circunstancias por rigores climatoldgicos, ¢ de defensa ante los depredadores, el
ndmero de cabezas se cifran en el del rebafio tipo de la zona donde esta ubicado.

ESPECIE PORCINA.-

Cerdas de vientre, nlimero maximo de caberzas, 3.

Cerdos de cebo, nimero maximo de cabezas, 8. PN E A ae

o gy 3
DEL.‘»@&-N""
de

fe oA

ESPECIE AVIAR.-

Namero maximo de cabezas, 50.

ESPECIE CAPRINA -

Nimero maximo de cabezas, 6.

N

W gy%ﬂi?\
CONEJOS..-

Nimero maximo de cabezas reproductoras, incluidos machos, 7,



ERAGENCIA: A 1og ofentos del
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ESPEC’E BOV[NA,- F”-:"fé?ﬂ“s fiﬁf s

b) Vacuno de engorde. Namero maxime de cabezas, 12.

¢) Vacuno de labor. Numero maximo de cabezas, 6.

ESPECIE EQUINA (CABALLAR, ASNAL O MULAR]}.-

Namero maximeo de cabezas, 3.

B} Cualguier explotacidn pecuaria que exceda cuantitativamente de los limites
y relaciones anteriormente fijados para la explotacion tipo familiar, independientemente
de la especie pecuaria, aulomaticamente se considerard a todos los efectos como
explotacion pecuaria industrial.

C) Lugares de asentamijento de las explotaciones.

a) Las explotaciones pecuarias comprendidas cuantitativamente dentro
de la relacidn anterior, considerada como explotacidn familiar tipo, pueden ser
toleradas dentro del casco urbano en los nicleos de poblacion menores de 10.000
habitantes y considerados de economia eminentemente agricola-ganadera.

Si bien, por las uatoridades Municipales, se pueden fijar una elementales normas para
el transito de ganados, @l objeto de asegurar ciertas condiciones minimas de limpieza
e higiene en las vias pecuarias.

No obstante, en lo referente a las expiotaciones de ganado ovino, considerado como
explotaciones familiares tipo, para los de nueva construccion, seria aceptable que los
nuevos corralesapriscos se ubjcaran fuera del casco urbano.

b) Las explotaciones pecuarias de las diferentes especies animales
consideradas como explotaciones industriales tipo, deberan, en o sucesivo , atenerse
a las siguientes Normas de Asentamiento.

b.1.- En los ntcleos de poblacidn con censo menor de 3.000
habitantes, deberan establecerse a una distancia minima de 500 metros del casco
urbano.

b.2- En los ndcleos de poblacion cuyos censos gqueden
comprendidos entre los 3.000 y 10.000 habitantes, deberan establecerse a una
distancia minima de 1.000 metros del casco urbano.

b.3.- En los nlcleos de poblacidon con casco igual o superior a
los 10.000 habitantes, quedaran regulados los asentamientos por lo establecido en el
actualments vigente Reglamento de Actividades Molestas, insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

D) Caracteristicas sanitarias que deben reunir las instalaciones pecuarias.-
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a.- Las de tipo familiar.-

Con caracter general y adaptables en cada caso a las peculiaridades
animal deberan reunir las siguientes condiciones higiénico-sanitarias:

)
[ SRR
i .

B

1.- Quedan aseguradas, en todo momento, la impermeabilizacion ¥
paredes y suelos.

B, 13
Yty
ot

7o

5
2.- El sistema de evacuacién de purines o residuaies deberé hacerse a
la red de alcantarillado; en su defecto, se recogeran en fosa de purines adecuados

(ajustandose a las mismas que mas adelante se detalian). Asegurando que, en ningun
momento, vierten en via pablica.

3.- Mantenimiento de una elemental limpieza, tanto en los establos
como en los corrales, con evacuacién periddica de los excrementos solidos.

b.- Las de tipo industrial -

b.1.- De caracter general:
- . . L NG RS RE I

1.- Como normas de higiene general, este tipo de instalaciones™smms

deberd asentarse en zonas o lugares situados en la direccion opuesta a ia de los

vientos predominantes de la zona.

2.~ Para su asentamiento, se tendran en cuania las condiciones
del terreno, a fin de evitar la contaminacién de los cursos de aguas superficiales o de
las capas fredticas que han de servir de abastecimiento a nicteos de poblacion.

3.- Los estercoleros, fosas de purines y/0 excrementos que
hayan de instalarse con fa adecuada capacidad, de acuerdo al velumen de ia
explotacidn, se construiran en obras de fabrica perfectamente impermeabilizadas y
protegidas de las lluvias, Ja objeto de evitar las contaminaciones por filtracion o
escorrestia.

4.- En todas las ventanas, se colocaran mallas protectoras para
la lucha anti-mosca.

5.- En los contornos de las zonas donde queden instalados, se
colocaran plantaciones vegetales de desarrollo vertical, suficientemente tupidas, con el
fin de que sitvan de cortinas de alslamiento y dignifiquen la estélica de a zona.

b.2. De caracter especifica:

b.2.1.- Explotaciones porcinas:

1. Dispondran de fosa impermeabilizada para la recogida
de purines y/o estiércol de tipo LISIER, acondicionados para la extraccion mecanica de
los purines.

2.~ Dispondran todas las instalaciones de medios

mecanicos para la extraccion y transporte de cisternas, hasta su distribucion como
abono en las fincas agricolas proximas.



3.- Con caracter opcional, es recomendable [a colocacion
de instalaciones de ozonizacion en el interior de las naves, para evitar la generacion
de malos olores.

b.2.2.- Explotaciones industriales avicolas (instalaciones
explotadas en bateria:

1.- Dispondra de un sistema de recogida mecanica de
gxcrementos.

2.~ Dispondra de fosa de recogida de excrementos,
construida de acuerdo a la norma general.

b.2.3.- Explotaciones de rumiantes (Bovina, Ovina vy
Caprina):

1.- Dispondra de instalaciones de estercoleros o fosa,
construidos de acuerdo con la norma general,

UL EMOIA M tes efactos ded

JUNTA DE CASTILLA Y LEON

COMISION TERRITONAL DE URBANISMO DE
SALAMANCA

Aprobado de fecha
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